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ZUFAHRT ZU DEN
LANDWIRTSCHAFTLICHEN
GRUNDSTUCKEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § & BauNVO

37
45° - 52° m. KNIESTOCK

max. 0,50 m 0. Str.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG

1§ 22 ABS. 2 BauNV0)

BAUGRENZE
EN - i
SERUTESTRERENe }ozw. cnine | oo venkeues.
' FLACHEN MIT ANGABE
FAHRBAHN DER EINZEL- U. GESAMTBREITE
GEHWEG

. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL VON
VERKEHRSANLAGEN

HAUSSYMBOL

GARAGEN EINSCHL. STAURAUM, STELLPLATZ

VON BEBAUUNG UBER 1.00 m FREIZUHALTENDE SICHTDREIECKE

GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

OFFENTLICHE GRUNANLAGE

PFLANZGEBOT BUSCH- UND BAUMGRUPPEN

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUWEISE ZAHL DER VOLL-
GESCHOSSE
GRUND- GESCHOSS-
FLACHENZAHL | FLACHENZAHL
= BAUWEISE

B. FUR DIE HINWEISE:
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* AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
BAUGEBIET , AM VOGELHERD
M.=1: 20000

BESTFHFNDF GEBAUDE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORSCHLAG FUR GRUNDSTUCKSTEILUNG

EINZELBAUME (VORSCHLAG)

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENSCHICHTLINIEN

WASSERFLACHEN

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
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Der Rat der Gemeinde Erla, Landkreis Schwarzenberg, erlafit als Satzung, aufgrund der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGBJ, in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. |, S. 2253) und

BEBAUUNGSPLAN

& 1 Geltungsbereich, Allgemeines

Fur das Gebiet "Am Vogelherd” der Gemeinde Erla gilt der nebenstehende, vom Ing.-Blro
Marzoll, Am Schnerrer 8a, 8530 Neustadt a.d. Aisch, ausgearbeitete Bebauungsplan von

November 1991, der zusammen mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Be-

bauungsplan der Gemeinde Erla bildet, und folgenden Grundsticke umfalt:

26%, 576/3%, 576/4*, 579/1%, 586/3%

Die mit * gekennzeichneten Grundsticke nur teilweise.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich dargestellten Bauflachen sind “Allgemeines Wohngebiet” (WA),
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23.01.1990.

§ 3 Mal der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mafl der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des
§ 17, Abs. 1 BauNVO0, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen
und Geschofzahlen sowie den Grundsticksgréflen ein geringeres Mall der Nutzung ergibt.

§ 4+ Bauweise

Es gilt die im Plan festgesetzte offene Bauweise, mit der Abweichung, dall Garagen und
damit verbundene sonstige Nebengebdude an den seitlichen Grundsticksgrenzen zulassig
sind, auch wenn sie an den Hauptgeb3uden angebaut werden. Die Einzeichnung der Garagen
im Plan stellt nur einen Vorschlag dar. Grenzgaragen sollen in Héhe und Dachform ein-
ander angepalt, zusammengebaut und im gleichen Abstand zur Sfrafe errichtef werden.
Garagen und Nebengeb&ude sind in einem Baukdrper zusammenzufassen und in Massivbau-
weise zu errichten, Der zwischen dffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt ein-
zuhaltende Stauraum von 5 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden. Soweit im Plan
Grundstickszufahrten durch Planzeichen zwingend festgelegt sind, missen diese an den
festgelegten Stellen errichtet werden. Weitere Grundstickszufahrten sind in diesen Fallen
unzulassig.

§ 5 Hohenlage der Geb&ude und Strafen

Die Oberkante der Kellerdecke darf im Normalfall héchstens 50 cm Ober der festgesetzten
Bardsteinoberkante am jeweiligen Fahetahinrand llegen. Gelandebedingt kann die Héchstgrenze
von 50 cm dberschritten werden. Die Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie der
Anschlufl der Grundsticke an die Verkehrsflache ist den Straflenausbauplanen zu entnehmen
(BauGB & 9. Abs. 2.

§ 6 Gestaltung der GebSude

Es sind Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen zulassig. Bel Geb3duden mit | + D muB das
2. Vollgeschofl im Dachgeschofl liegan.

Die Dachneigung mufl 38 - 52 Grad betfragen.

Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 50 cm zugelassen.

Als Dachform werden nur Sattelddcher und Sattelddcher mit Krippelwalm zugelassen.
Dachaufbauten, Erker und Gaupen werden his max.2/3 der Dachlange zugelassen.

Die Dacher sind mit Schiefer oder mit schieferfarbenen (anthrazit) Materialien

(jedoch keine Bitumendachschindeln) einzudecken.
Fir Garagen und Nebengebdude werden in Ausnahmef3llen auch Flachdacher zugelassen.

Bei geneigten Dachern gelten die gleichen Festsetzungen bzgl. Dachform und Eindeckung
wie bei den Wohngeb3uden. Dabei ist die Dachneigung den Wohngeb3uden anzugleichen.

§ 7 Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundsticke sind an dffentlichen Verkehrsflachen nur Hecken oder
Z3une mit einer Gesamthdhe von max. 1,25 m zuldssig. Holzzdune missen - von der Strafle
aus gesehen - vor der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbene Anstriche sind unzulassig.

§ 8 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke bei StraBeneinmindungen sind bauliche Anlagen, auch Ein-
friedungen, Anpflanzungen, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande dber 1,00 m Hohe
unzuldssig. Zugelassen wird die Pflanzung von einzelnen hochst3mmigen Laubbaumen,
mit elnem Astansatz von mindestens 2.50 m Ober OK. StraBenmitte.

§ 9 Pflanzgebof

Das im Bebauungsplan eingezeichnete Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 ZIff. 25a BauGB) am Ost-
rand (Brelte 5.00 m) des Geltungsbereiches ist eine zwingende Festsetzung des Bebauungs-
planes. Es sind nur heimische, standorttypische Laubgehdlze zu pflanzen.

§ 10 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemafl § 12 BauGB in Kraff.
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VERFAHRENSVERMERKE

DER SAT DER GEMEINDE ERLA HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES voM_22:2% 32
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES “AM VOGELHERD" BESCHLOSSEN. DER AUF-
STELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BauGB AM_2¥%.92.92 _ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN,

ERLA, DEN

(1, BURGERMEISTER)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VOM ING.-BURO MARZOLL,
AM SCHNERRER 8a, 8530 NEUSTADT A.D. AISCH.

ERLA, DEN 03.02 71992

FUR DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GE § G
AM____20,03.7992 = |M__J1%elangib0a *G mss&-a o Dl

b BHGENE TR NG DuBteeE0Y. - - CooanTTTmT e
ERLA, DEN__ 29.02 7932

(1.BORGERME I STER)

DER RAT DER GEMEINDE ERLA HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM_ 28 927393
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN AM_ _7%.22.92 ORTSUBLICH BEKANNTGE-

T e it e T S G T i
DER ENTWURE DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN voM__73.22.92

izss_éﬂ_%ﬂ_ GEMASS § 3 ABS. 2 BauGR IN DER GEMEINDEVERWALTUNG OFFENTLICH
U GT.

2 2.7.79%3

ERLA, DEN

A7

(1. BURGERME I STER!

NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB ALS SATZ-
UNG BESCHLOSSEN.

ERLA, DEN__S%. 8. 72993

Rechtskriiftige

- Bebauungsplan
K/,@LW) genehmigt am: 02.72.93
: bekanntgemacht am: 70 72,.%’

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS
§ 12 BauGB IST AM_3.72.735%% OQRTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM_ _ _ _ _____ IN KRAFT GETRETEN.
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