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' _ 9. Plichen fii= ) ‘ Ca. 100 m vor dem ndrdlichen Ende des Plangebiaetas : . . . ! Prew $ - apd . - - eimey,
der Btadt Schwarrzenberg iiber dan Vorhaben— und zu entiernende Baume sattel dicher Uber l-geschossigen Bauteilen sind > den ruhenden Verkehr sied i e e it g : Krifte beschiftigt werden. Die Schaffung dieser der Frelen Presse und am 1S.07.1991 durch Aushamg or Qﬁ’i% "u,_:;\
ErschlieSungspl " . , | - Begrlindung = = BB er elne Bricke an einer neit H4 it : r hol rpelitg— Ublich bekanntgemacht worden. ' : .
gsplan Nr. 2 "Handelszeontrum Ottsenatein', -zu oflanzende Baume mit ei mer Da chneigung von 8° auszuflhren. . _ . sl iaas T 130 Arpeitspldtze 1st angesichts der hohen Arbelts d /
rlurstiicke 462, 466, 467, 474/3 470/1 une 473 neu P Dlie notwendigen Stellplitze sind- nach dem gemeinsam zur Vorhaben- und ErschlisSungsplan gr gig Cppe.kKreuzung {ber das Schwarzwassar losenquote derzeit dringlich. Hinzu kommt, dad das W e ,
r r i En . + e s o g . - [ = / y 1
. ) e £i o 3 ) _ . & i i nit der Xarlsbader StraBe verbunden. Diese um- e v g 3 . 3 e i 1 el - 3 -
,_J-g;mcn%lclphg_ K= . o | Bnmamcel s pachfllchen durch sogenannte nega- nflhrungserlaf zur Bauordnung wie folgt zu berechnen: 'Handelszentrum Qttenatain kol Vs b S i . Investitionsvornaben auch positlve Beschdftigungs- Schwarzenberg, den 06.01.1992 BlirgermeisTer
Q. P1lanZY0 e pubab - = eblet entlan er Ostselit nard- . . .. . - ¥ J
e = auben sind zul&ssig, soweit sie in der oy, " el q _ 2 BRLGE, nHed impulse fiir das drtliche Baugewerbe erwarten l&aBt. 7
~1ve &a 9.1 Liden una Geschirt " ) . lich existieren ein Parkstreifen und ein FuBwegean-— . g E . : X
i nten eine Linge von 3,50 m und eine Hhe ftshduser nach Ziff. 3.1 der i . , ' Wdhrend der Reallsierung des Bauvorhabens wird elne
Autycund des % 8. andere Flachen Waagexr—ecC . Richtzahlen 1 Stellnlaks - schluB. Der ruBweg #ithr+ stidlich (ber das Plange- : . . oot S. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgehr=cht
S & a Abs. 1 satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuchs B>—iistung soberkante bis Unterkante Traufe von = +1iPlatz je 30 bis 40 gm Verkaufs- blek am @i = : _ = Vielzahl von Arbelitspldtzen des Baugewerbes ge- ey s o o g an
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGEl. T S 2253), zuletz+ 8. 1. ¥asserilachen R B i - nutzfldche, jedoch mindestens 2 tellplitze je - Sine fabginglge Queiung und gleichowltig sicherz werden. Nach den Progncsen des Vorhaben- Bedenken und Anregungen sowle die Stellungnahmes= Triger -
h—— 1 1 : . - zt § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 1,25 ™= nicht Uberschrelten. Ladasn - 1 Plangebiet und Nutzungsart den Anschluf an die Altstadtumgebung zu ermég- . - ) - . : 8fZentlicher Selange in der Sitzung am 1..12.1991 ge- :
g - durch Anlage I, Kap. XIV, Abschn. II, Nr. 1 des 10. PlanZ¥0 _— S~ ’ lichen. Die Karlsbader StraBe ist #b . i &% trédgers werden ca. 150 Arbeltskrdfte _m Rahmen der seTTEEETTE - - e g
pdin _ - 0 Blee u mittel _ . ~1< - D2 rl < x ist Uberregicnal als - S B ; prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordern./ ~
figungsvertrages vom 31.08.1990 (BGBl. 1990 II, S. &as, E hg=auben S ind nach MaBgabe der Eintragungen in ! ; , . , Zubringer und Gr -_— . : , | Bauarbeiten beschiftigt sein. - : ? /)
1122) in Verbind oo _ } .- s.3 Dachg _ $.2 Blro- und Verwaltungsriume nach Zif<. » Die Stadt Schwarzenberg kommt im Freistaat Sachsen als = = enzstraBe 1n die CSFR, lnsbesondere
3322 ung mit § 55 der Bauplanungs- und 2Zulas- 8.2.Umgrenzung vun Flachen fir Nebenanlagen der P anzeicshnung mit einer Dachneigung von 30° : Ziff. 2.1 der . 1 _ ‘ dael ERRYEEa. anrasaken . X :
sungsverordnung sowie nach § 82 der Bauordnung vom . i St _F , Richtzahlen 1 Stellplatz je 30 bis 40 gm Nutzfli- Mitcelzentrom an Betracht. Die Stade hat ca. 22.000 : o 3. ErschlieBung Schwerzenberg, gan 96.0%.3392 Birgermelsar |
20.07.1990 (GBl. I Nr. 50 § 529) wird nach B hluBf ige%lpl;tn]m .~ zulds=1gG- che. Einwohner. Derzeit existiert ein groBes Flidchendefizit \ '
. <& flacd bescalublassung T im Bereich d mi del In dieses Verkehrssystem wird das Plangebiet eijge-— . RSC N >/
dc"-ﬁ Gamalnd- e i B —_— et —— — . . . el es HLHZEIhan els. g *J-‘ge X e T : s : = s . \g A
> vertretung vem 11.12.1391 und mit Genehmigung Gerager. Ga : Kniest 5cke im Mansarddachteil dirfen eine HShe von biindefi. Die ¥ e K s . , Die Erschliefung des Vorhabens 1st gesi._ner ~*cnber?
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 01.07.1992 fol i & 15 31 PlanZV0 { 5.4 o 9.3 Wohnungen nach Zzif<. 1.2 der Richtzahlen 1 bis 1.5 - Ple hauptzulfahrt mindet als Rechtsabbiege- 6. Dear Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am 12X _12.1991 S
= 1.07.1992 folgende Sat- ke = ,50 n autweisen. L - b = 7 — ; ; spur r dai s r - » :
by e Boas Vol wa B 1 bt Fe, 12 Sir max. . < Stellplidtze je Wchnung. Bestdatigt wurde dies im Rahmen des durchgefiihrten Raum- pur Uber die Karlsbader StraBe ein. Sie wird vom Fir die verkehrsmiBige Erschliefung ist die Anlegung von der Stadiverordnetenversammlung als fSatzung Dbe-
3 2 = yjsplan Nr. 2 fir das 9. Somstige Planzeichen Vorhabentriger errichtet. Durch di I i-d T B R o~ e -
. 2 : s crdnungsver<ahrens. Im r rEake T erTic: C. Durc lese Lisung wird ) ) " N ) . »1 3 =1 1 ; o
Geblet "Handelszentrum Ottenstein” bestehend aus dar Pluti= als pachrichtliche Ubernahmen .5 Dichex= sind In schindel&hnlichem Material in der e 0 FAUPRESHIGIGEVECEanten wutie der bereits vorhandene FuBSweg begiinstigt, A - und Erweiterung von Abbiegespuren er<orderlich. Sie schlossen. Die Begriindung zum Vorhaben l'nc;f)
5 . ~ 5. = 3.4 Nac 5 e B B festgestellt, daB eine dem Niv r aAlt 14 -y - N * * - » “er Uber : ; : - - ungspl wurde gebilligt.
Zelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen: 4 Geba N rarbe anthremzit bis schwarz auszuflihren. Uber dem R'§ 5 Abs. 2 der Richtlinie iiber den Bau und ¥ e B S Bl das Plancebiet weitarcefro < g - wurden bereits im Zusammenhang mit den Auswirkungen des SR e 4
i e i s : reil sind Dachdichtungsbahnen Betrieb von Verkaufsstitten sind mind. 3 v.H. der entsprechende Versorgung ln Schwarzenberg eine Ver- e S5 BelnergeCthct wizd, gieiches 5ily Vorhabens auf den Verkehr geschildert. M.t der Reali- < -
> Fla G u. Statzmauern Legemeshigssamnn, Fam s B ‘ gesamten Stellplitze = o e kaufsfliche von 20.000 gm erfordere. Die Ausstattun fir dle bereits vorhandene Parkplatzspur von dex o L s Schwarzenberg, den 06.01.1992 Blirc ister
9. 2.Flachen fdr Anbdschungen U. - . partoe anthrazit bis schwarz zuldssig. ~€n sta..platze flr Schwerbehinderte vorzu- TTees = - - e | _— . =5 S sierung dieser MaBnahmen ist das durch das Vorhaben z g, LU 292 yerme er |
§ 9 Abs. 1 Nr.24 u. Abs. © BauGB mit d=r Far . s sehen. Ger Ghmit Bpbwarcenbers Limgs ssbsorcdhend e Gl Kreuzung BahnhofstraBe bis zum nérdlichen Plange- s Terahsn P 24 bewdlcigen N N
15.9. PlanZ¥O _ #~ 1 z#Zchigee Profile, Bleche o©.4. sind nic zu- _ _ % ‘ il § T | ausgelOste Ver - en zu ~tigen. . 3
Tis drriie sy Gro8L L schnitt in den neuen Bundeslindernm nur bei ca. 1/3 des 2iet. A-s Nebenzufahrt ist die bereits bestehence
By v T = = s i - - - —
& = ldssl1 < - o 2 - _— ~ . : Bricke Uber das Schwarzwasser von der Bahnhofstr ’ ) Die Bezeichnung und graphische Darstellurg der Flurstd
Anbgsciungen 10. Ver- und Entsorgung Niveaus der Altbundesldnder. Es kdnne daher von einem B, I % 5 <abe Die Trinkwasserversorgung ist (ber eine bereits vorhan- 7.  betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der asmtlichen Flurkarte
e 7 W - e oo X . Hierdur ann der FuBgidngerverkehr zur 2 S v
= ) . ; g Fldchendefizit von ca. 10.000 kis 12.000 Verkaufs- wird bestatigt.
Stdtzmeusrn i* Satteldichern mit einer Dachnei- e o

in= dene Leitunc sichergestellt. Die Abwasserentsorgung
5.6 Garagen sin—= o

. ) aufwdrts gelegenen Altstadt berilicksichti werden Die Lagegenauigkeit wird nicht bestdtigt.
T n Versorgungsleitungen innerhalb de : flache ausgegang werden. Der ge nte Standort gehdr = ® - s : =
9.3.Hohenlage bei Festsetzunge S8 slel n innerhal s Plangebietes 2z ache gangen d D plante Stando 2 gt

: : : wird zunichst Uber eine Kompaktkliranlage vorgenommen. P . P .
§ 9 ibs. Z BauGB 429,37 = O.MN Zwecke der Ver- und Entsorgung sind unte*irdasch“um zum Innenbereich der Ortslage Schwarzenberg. Es ent- L ARBLARES Wird dbex sine Rechtwsiblsguepar sue Spdter ist ein AnschluB an den neu zu ei‘:.’i&"xtenden e e m_thEtrngen ¥ 0
15.10. B ’ B verlegen. ) - s spreche damit den Forderungen des Gesetzes zu den vor- sl S‘l»:::af.’»e geflhrt. Dadurch wird ein rei- Hauptsammler der Kanalisation geplant. Staatliches Vermessungsamt Aue, den r/., (Y, 1992 s
A i __4-6_2—— liufigen Grundsitzen und Zielen der Siedlungsentwick- pungsloses Einfddeln der Ausfahrenden im "ReiBver- Y vl } i =t : S
L lung und Landschaftsordnung im Freistaat Sachsen. Verm.-Ing. Struck Staatiiches
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Planzeichnerische Festsetzungen 1. Art dir baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 ES3auGB) / ¢y Tt AN
; S - , . Entsprechend den Vorgaben des Ra g s / &) JARATED |
i Sty VEN 36D 80 veEAehe: T Al Dectioestaits Dle Abwasserreinigung ist vorerst {iber eine bioclogische ‘ 9’. unmcrdnungsver? 3 < b 3 |
1. Geltungsbersich 1.1 Sondergebiet flir Einkaufszentren und greoBflich =ige s Shgestaltung Koipaktkifraniane Vorsusetas, wurde das Plangebiet im Vorhaben- und ErschlieBungsplan scnluBverfahren” gewdhrleistet. Plir FuBgdnger wird = 5 RSA o) e isics |
38, = £z, - end. 4 ; : . o _ . o
1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbersiches Handelsbetriebe (SO) g als Sondergebiet fir Einkaufszentren und groBflichige die direkte Querung innerhalb des Plangebietes zwi- _ <y /8 .O Jnr%_m |
g.c; I:rht;ex; u. ErschliefSungsplans W g Zur Sicherstellung der Stromversor § ist eine Trafo Handelsbetriebe festgesetzt. Die Gesamtverkaufsfliche schen den Stellplidtzen als auch die Wegefilhruny 8. Die Genehmigung dieses Vorhahen- und ErschxljeBungspla- ii /- o -_“‘ X S }
5. uGEB VorQ Zcher sind mit einer Dachneigung von 30° zu . - goRy 285 3 N ) - _ ‘ ) | 11 ) o
15.13. PlanZVO L.1l.1 Das Scndergebiet dient vorwiegend der Unter- ; - Gleiches giit car st 1 B station auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fli- wurde auf max. 6.500 gm begrenzt. Auf dieser Grundlage entlang des Schwarzwassers angeboten. Beide M3g- bie Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfall nes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem | ,/f . V — 3 ‘ | 618
. r>i«<h . b S = aviilonart - : s 3 S : ? . : l1e rsor C el - LSchel = ~dLs ) . . . - : Iz : F_ 3 ! .
1.2. Abgrenzung unterschiedl.Art d. Nutzung T, T N bringung von Einkaufszentren und —Jro8flic—hi- e © pavi lge r T n— wird lm Einkaufszentrum ein breites Warenangebot unter- lichkeiten flihren entweder zur Bahnhofstrafe oder X . : 3 e Text (Tail B) wurde mit Verfiigung des Regierungsprisi =4 / /I === |
§ 9 Abs. 1 BauGB § 6 BaauNVO 1.2.2. FlanZVO SR A dacnwangen. Alternativ sind Stahl-/Glas-Konstruk- sl el Hii e e = : k- T sichergestellt. Erforderlich ist der Bau elner Tralo-= i . = . : i / 5 ol = |
. gen Handelsbetrieben im Sinne van § 11 AdSs. . iedlicher Sortlmente prasentiert werden kdnnen. Der zur Karlsbader StraBe im Siiden und Norden. Mit die- ; . i - o x 1 ind im Vor- diums Chemnitz vom 01.07.1992 (Aktenzei / & = , | ‘
1.3. Abgrenzung unterschiedl.Masses d. Nutzung tionen anst—elle der anthrazit bis schwarzen Dach- - - _ Lebensmit*elbereich sol! dabei i - station. Die dafiir erforderlichen Fldchen sind im r ) — i e Skt _L / _ e lerrli | s ; ,
§ 9 Abs. 1 BauGB § 16 Abs.5 BauNVO 15.14.PlanZV0 &~ =~ 3 BauNvoO. deckxang zuXissiqg. 11. Bei den Ercdarbeiten auftretende vor- und frithgeschicht- t.: -~ dabel 2.100 gm in Anspruch sen Mafnahmen zur VerkehrserschlieBung kdnnen die haben- und ErschlieBungsplan festgesetzt. - ;) Wl enbestimmungen erteilt. ; e s / | _ | |
2. Art der baulichen Nutzung liche Funde miissen dem S4chsischen Landesamt £{r Denk- :eh.men, wahrend die welteren Verkaufsflichen auf den Auswirkungen des Vorhabens auf das zusdtzlich aus- ' / I i [
2 on-Food-Beraich i 5 - P 3 : 2 - - ) {
2. 1.Sumlergsbist == **l ..1.2 Allgemein zuldssig sind 5.7 Die =ockelladhe Uber Oberkante FartigfuBboden Erd- malpflege gemeldet werden. und Konzessiondre entfallen werden. geléste Verkehrsaufkommen bewiltigt werden. Schwarzenberg, den 26.0f 1990 | / ‘ | | WP'_—_":_M;
- | e T = - : 5 F :
§ 11 Abs. 2 BaulV0 1.4, PlanZ¥0 - m 1.1.2.1 Einkaufszentren gescryof dar-T max. 0,35 m (Uber dem Niveau von Das Finkaufs a1 Schwapzenberg, den 26.06.1991/31.07.1992 | / | | | 0o $ 400 s
, ang ol " . - E aufszentrum i ] - 3 , v s : . = = ; ' i i i ‘ = -
2. 2. Nischgebist P 1.1.2.2 Grofifldchige Em_zelhandelEbetrlebe 425, =7 m lUboer NN liegen. ) 5 ient auch einer Belebung der ge b) Das Plangebiet liegt unterhalb der historischen . 1/ : ' |~ | i 4 !]./._-:)ﬂ,(—-?“r-— 3. e
§ 6 BaulVO 1.2.2 PlanZV0 ey : im Sinne von § 11 Abs. 3 PMr. 2 planten Zentrumsstruktur Altstadt/Bahnhofsberg. Es soll Altstadt, die unter Denkmalschutz steht. Aufgrund MQ 9 Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndern- i ' . S ey R Id | —F— P
Braun mittel mit seiner Anzlehungskraft andere Handelsbetri ' 5 ] ammlan - ’ b I 5 « |2
. . . it iner 1 ol triebe mit der Nihe des P : PR den Beschluf der Stadtverordnetenvers vom . b I . .. _
3. HaB der baulichen Nutzung RV Die mmaximal e Firsthdhe von 3-geschossigen Bautei- £ . . langebietes zur denkmalgeschutzten - Knauer - 5 ’ | & | ' )
_ ‘ befruchten. Aufgrund seines Standortes im Stadtzentrum Altstadt wurden besondere gestalterische Anforc Ao 7 exsurix. 3| | I I i . R
ird awmf 14 renz imale First- - . - SRR s i 1= melister ' : . - : al EHLIE s xS L4
3.1.2ah]l der Vellgeschaofle 1.1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen we=rden len 108 Ifl begrenzt, die maximale First und der damit verbundenen Einbindung in die funktionel- rungen an das Vorhaben gestellt. D h + y 3 it e RREgemeaese &# ﬁ. L ‘ | sD . § ".;.TI.. \Be;teh ni :;\‘ e
als zuldssige Vollgeschofle gem. textlicher I S = hdhe von 2Z-—geschossigen Bauteilen wird auf 9,81 m len Abliufe der Stadt 3 ’ : ; : . B ’ g i 2L A . : 5 5 | i ) G ¥ 4 haus. |5 - N\ 4 | t
ge:tlw\;ﬂz Teil B Pkt. 2 1.1.3.1 Bliro- und Verwaltungsgebdi—ade begre==nzt, Eie maximale Firsthdhe von l-geschossi o P RGT Gnd des Umlandes) ist richt demic FfesTsetzungen ist sichergestellt, daf diese gestal- Schwarzenberg, den 2&. ¢ 499/ Birgexrmeist | kel [ . ‘ : b | H IR N Gal i
.72 a r ot B &5 - - i % " 3 - P “ . " | v = ! o .. | ‘.:
w0 lanZVO 3.1.9%2 Wohnengen e aamasreti o iR S 5, b Eekenny, HE zu rechnen, daB von dem Einkaufszentrum negative Aus- terlschen Anforderungen erfiillt werden. Dies gilt | | i - { i | , i: ! ,1i PR i
o . N ; s $ =, wirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbe- insbescndere fir die Dachgestaltung und die dakbei _;,_ e !' Ef' > : ! I | I : 1 \ Mot :k — 3 §
4. Bauweise, Baugrenzen ’ ; : punkt- 1st &le Oberkante FertigfuBboden Erdgeschos reiche in der Stadt Schwarzenberg und in de 13 PR 10. Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatz bestehend | s = i ' | ’ ' Rt N0 Mﬂ 1. : _SE 1 -
1.1.4 Im Sondergebiet ist eine maximale Verkauf—s- it <& 29,37 m (ber NN T3 t n umllegen- zu verwendendern Materialien. Sie wurden der erzge- 0. b1 = or - P ung ., - - | = : 5 [ 5 O ;[ d _ l t LG B e . ‘L e
4.1.Bauweise o nis ’ » . den Gemeinder £ di »br r : ¥ e » Planzeic Tei ) Tex= il | B ﬂ | IEG. OKFFB = 000 = 42937 UNN ' EEE I NN R ‘ot
2 S8 Abe. 1 HNe. ¥ BauGh § 37 Abs.d BelNVO fliche von 6.500 gm zulissig. n und auf die verbrauchernahe Versorgung birgstypischen Architektur angepaBt. Aus denselben aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T r (Teil B) Tme;, \ f 3 l | | . | gL N 18 0
- - L et e e N . . . - e = i -_ : ¥ '. . .. 1 H - -'.I .: ] . b |
3.3. PlanZVO abweichende Bauweise aufgeteilt, wie folgt: " o e der Bevdlkerung ausgehen werden. Das Einkaufszent—um Griinden wurde auch eine differenzierte Héhenbegren- wird hiermit ausgefertigt. / g ; | , ._ i | . \ o P
- 5.8 Die Aufenwa ndfldchen sind in Putzstruktur, mit wird vielmehr di i++el =a) ; - B . . | ' ! t BRI AN t 5 T
P SB-Markt (Lel {eral) 2.100 gm O et ey H;l € mlttelzentrale Funktion der Stadt zung faestgelegt, die zu einer aufgelcckerten Dach- o / , ' & 1 | R = k E Sk é ﬁ 1
e -—- - - - = = lat—en r.a < abgeseTIT, auszulunren. Heolzver- Schwarzenber +Ar) E . : ; zenber ; : _ j ; e T ' : NTh 1
3 5. Planzvo Blau Elektroartikel 350 am g : g ;31' - ; zenperg stdrken und zudem Impulse flir den landschaft nmit differenzierten Dachformen fithr-. Schwarzenberg, den Z2& o 7972 / 2 0 PR WAL i:' .;1 1 - —7 o_‘-_,).. Lk 'l !
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1. 3.Dachformationen 2 A 13 ulissi E i nd decks - : _ . . T - _ ' SERRE e —id G| w
Bastler-Artikel 1.100 liefe=rung z ulassig. Es sind gedeckte Farben in i - . ; " ; _ 5 S ollivoob 2L 2 S : o
§ 83 Abs. { Nr. i Baw _ am L i N | Plangebiet wird auBerdem durch die ausnahmsweise Zulis- Elne Aufldsung der kompakten Baumasse in einzelne : | | PLANEINSCHRIEB [ 1 [tk {ill ® 3
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4.3.1. Yurd&cher e e, o —— 400 qm g abgerundet. Auf der Grundlage Qieser Festsetzung k&nnen weder fir sinnvoll noch ffir notwendig. Eine Auf- schlieBungsplanes sowie der Stelle, bei der der Plan §: . S , | | : - 7] . . ] ‘_|+_ ; i
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