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Teil B - Textliche Festsetzungen:

. FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA-Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO:

1.1. gemah § 1 (5) BauNVO sind folgende Arten d. baulichen Nutzung
unzuléssig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank-u.

Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u.
sportliche Zwecke

1.2. gemaR § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des B-Planes und damit unzuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. Fir die Gebiete werden Hochstwerte gemaR §17 BauNVO
festgesetzt

2.2. Bezugspunkt zur Bestimmung der zuldssigen Traufhdhe ist die
vorhandene Straflenoberkante.

2.3. Stellplatze, Garagen u. Nebenanlagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zul@ssig. Fir deren Errichtung
ist die Baulinie nicht zwingend.

2.4. Es sind nur ein-und zweigeschossige Wohngebédude zuléssig

2.5. Die Firstlinie ist parallel zur Baulinie bzw. zur straRenseitigen
Baugrenze anzuordnen.

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

3.1. Grnordnerische Festsetzung (§9 Abs.1 und 1a Nr.25 BauGB)
- Fiir im Geltungsbereich des B-Planes bei Baumafinahmen
notwendige Eingriffen in die im Fldchennutzungsplan
festgesetzten Griinflichen sind gemaR § 1a Abs. 3
Flachen und Mafnahmen zum Ausgleichen vorzusehen.
Die Ausgleichsflachen sind auf den im B-Plan festgesetzten
Flachen herzustellen.
- Fiir im Geltungsbereich des B-Planes bei BaumaBnahmen
notwendige Baumfallungen ist Ersatz zu leisten.
Die Ersatzpflanzungen haben auf den festgesetzten
Griinflachen zu erfolgen
- Bei FuBwegneuerung im FI.Nr.1513 ist als Begleitgriin eine
alleeartige Baumbepflanzung mit niedrigerer Wuchshdhe (4-5 m)
anzulegen, z.B. Acer platanoides Globosum, Kugelahorn.
3.2. Einfriedungen zu &ffentl. Stralen sind als Hecken bzw.
Zaun bis 1,40 m zuldssig.
Die Z&une sind von der Grundstlicksgrenze an &ffentlichen Stralen
mindestens 0,5 m auf die Innenseite der Privatgrundstiicke
einzuriicken,
3.3. Die verkehrstechnische ErschlieBung der Baufelder A und B
ist Gber die Erzstrasse zu sichern.
Ein- und Ausfahrten sind in maximal 5,00 m Breite zuléssig
und im Zuge der Baugenehmigung auf ein Mindestmaf
zu beschranken.
Bei der Herstellung der Zufahrten ist DIN 14090 zu beachten.

10.
11.

. NACHRICHTL. UBERNAHMEN/KENNZEICHNUNGEN/HINWEISE

Die ausfiihrenden Baufirmen sind durch die Bauherren auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden, gemaR §20 SachsDSchG hinzuwelsen.

Die Fundstelle ist vor Zerstdrung zu schiitzen.

Vor BaumaBnahmen werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bohrungen Anzeige-u.Ergebnis-
meldepflicht beim LfULG besteht. Grundsétzlich sind geol.Unter-
suchungen, die durch Behdrden u. jur.Personen d.6ff.R. veranlasst
werden dem LfULG zu ibergeben.

Im Boden ist unter anderem mit Arsen, aber auch anderen Belastungen
zu rechnen. Bei Umlagerung von Bodenmaterial ist der Sachverhalt der
Bodenbelastung zu erwarten. Die Verlagerung von Bodenmaterial ist mit
der Abfall-u.Bodenschutzbehdrde des LRA ERZ abzustimmen.

Nach §1a Abs.2 BauGB hat schonender und sparsamer Umgang mit
Grund u. Boden zu erfolgen.

Hinsichtlich der in § 1 BBodSchG i.V.m.§ 7 SdchsABG festgelegten
Ziele des vorsorg. Bodenschutzes sind die natiirlichen Bodenfunktionen
zu sichern u. Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Hohlraumgebiet.

Diesbeziiglich ist das sdchsische Oberbergamt zu konsultieren.

Da sich das Areal in einem alten Bergbaugebiet "Rote Lowe Fundgrube”
befindet, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennéhe nicht auszuschlieRen.

Es wird empfohlen Baugruben vom zusténdigen Bauverantwortlichen
visuell auf Spuren alten Bergbaues Gberpriifen zu lassen.

Uber eventl. Spuren ist gem. § 4 SachshlohlrVO das Sachs.Ober-
bergamt in Kenntnis zu setzen.

Naturschutz

Bei Baumféll-und Pflanzarbeiten ist die Gehdlzschutzsatzung der
Stadt Schwarzenberg zu beachten.

Zu fallende Baume sind auf Fortpflanzungs-und Lebensstétten von
besonders geschiitzten Tierarten (Vogel, Flederméuse, usw.) zu
untersuchen. Gegebenenfalls sind nach § 44 Abs.5 BNatSchG
entsprechende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRnahmen)
vorzusehen. Auf konflikivermeidende Bauzeiten ist zu achten.
Strahlenschutz

Da sich das Gebiet in der radioaktiven Verdachtsflache Nr.17 (Pdhla)
befindet, kann radioaktiv kontaminiertes Material vorkommen.

Zum vorbeugenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume emgfiehlt das Séchsische
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bei Neubauten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbiiro die radiologische Situation im Grundstick und den
Bedarf an SchutzmaBnahmen untersuchen zu lassen.

Bei Fragen zu Radonvarkommen, Radonwirkung und Radonschutz
kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen unter
folgender Anschrift konsultiert werden: Staatliche Betriebsgesellschaft
fiir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle,
Besucheradresse: Joliot-Curie-Strafie 13, 08301 Bad Schlema
Barrierefreiheit

Die Bestimmungen der Barrierefreiheit gemaR § 50 Séchsische
Bauordnung und § 4 und § 8 Behindertengleichstellunggesetz

sind bei Errichtung von baulichen Anlagen sowie Gestaltung von
offentlichen Verkehrsflachen insbesondere zu beriicksichtigen.
Immissionsschutz

Auf die Einhaltung der Larmgrenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete

ist zu achten.

Vor TiefbaumaBnahmen ist Auskunft zu unterirdischen Kabel-u,
Leitungsverldufen und deren Schutzstreifen bei den jeweiligen
Versorgungstrégern einzuholen.

Bei Bauarbeiten sind Grenz-u. Vermessungspunkte zu erhalten.

Die Abstandsregelungen fiir Austrittsdffnungen bei Feuerungsanlagen
fiir feste Brennstoffe gemaR §18 Abs.1 Nr.2 der Verordnung Uber
kleine und mittiere Feuerungsanlagen (1.BimSchV) sind einzuhalten.

Nutzungsschablone:

Art d.Nutzung—WA Il 1— Geschosse

GRZ — 04| olg — Bauweise

Haustyp /ED\| TH 6,0 |— Traufhahe
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI.| 5.3634)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geédndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)- Verordnung dber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.I 5.3788)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)- Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
(BGBI. | $.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI.| S.1063)

Séchsische Bauordnung (S&chsBO)- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.2016 (SachsGY Bl. $.186), die zuletzt durch das Gesetz
vom 27.10.2017 (SachsGV Bl. 5.588) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.03.2018 (SachsGV BI. 5.62),

TA-L&rm

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Lérm)

in der aktuell giiltigen Fassung vom 1.06.2017.

1. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Verordnung tber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26, Januar 2010

(BGBI. | 8. 38), zuletzt gedndert durch Artikel 16 Absatz 4 des Gesetzes
vom 10. Marz 2017 (BGBI. | S. 420)

Planzeichenerklarung :
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 5 Abs.2, Nr.1, § 9 Abs.1, Nr.1 BauGB, § 1-11 BauNVO

m Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§5 Abs.2, Nr.1, §9 Abs.1, Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl gem. § 18 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
TH  Traufhdhe

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB, § 22/23 BauNVO

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

éﬁx nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
<> Firstrichtung, zwingend
@ Baufeld, diberbaubare Grundstiicksflache
P88 Baulinie gem. § 23 BauNVO
Innerhalb des Baufeldes A sind Wohngeb&ude und weitere
bauliche Anlagen nur entlang der Baulinie zulassig.
Ein Zuriickireten von Nebenanlagen, wie Garagen,
in geringfigigem Ausmag ist zulassig.
T Baugrenze gem. § 23 Bau NVO
Innerhalb des Baufeldes B sind Wohngebdude und bauliche
Anlagen innerhalb der Baugrenzen zuldssig
4. VERKEHRSFLACHEN / § 9 Abs.1, Nr.11 und Abs.6 BauGB
|:| StraBenverkehrsfléachen
Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung;
FuBweg dffentlich

5, GRUNFLACHEN / § 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1, Nr.20,25
und Abs.6 BauGB

| Grinflachen dffentlich

Griinflachen privat

5o9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
of Strduchern u. sonst. Bepflanzungen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
) Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern u. sonst. Bepflanzungen

. Erhaltung von Bédumen

Neuanpflanzung von Bdumen

Sonstige Planzeichen:

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines
~==== ErschlieBungstragers zu belastende Flachen

D Grenze des Bebauungsplangebietes

Hinweise:
4500 1 MaBangabe

¢~ Flursticksgrenzen

1514 Flurstiicksnummern

7//] Bestand Hauptgebaude

[[TT]] Bestand Nebengebaude

[::::] geplanter Abrift

Die Kartengrundlage ist die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
mit Arbeitsstand vom 04/2014

Geltungsbereich:
Gemarkung: Schwarzenberg
Flurstiicke: 887/7, 887/8, 887/9, 1513, 1514, 1515/1, 1515/2

PRAAMBEL

Satzung der GroRen Kreisstadt Schwarzenberg iiber die "1.Anderung des Bebauungsplanes - Umgestaltung des Eingangsbereiches Wohngebiet Heide"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von 3.11.2017 (BGBI. | 5.3634), sowie nach § 89 der
Séachsischen Bauordnung in der Fassung in der Bekanntmachung vom 11 Mai 2016 (SachsGVBI. Seite 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 27.10.2017

(SachsGVBI. Seite 588) geandert worden ist in Verbindung mit § 4 det

(SachsGVBI. Seite 62), , wird nach Beschlussfassung durch de .:"ﬁ-'

*1.Anderung des Bebauungsplanes - Umgestaltung des Eindaigsbersiche

Planzeichnung M 1 : 500 (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Q

2 0. Nov ?mﬂ

Schwarzenberg, den .......ccceceeerriiiviinnn

?!l emeﬂgeordnur? in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.03.2018

folgende Satzung ber die

nd aus der

Hiemer
Oberbiirgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat am 26.06.2017 die Anderung einer Teilfliche des Bebauungsplanes
.Umgestaltung Eingangsbereich Wohngebiet Heide" mit Beschluss-Nr. SR/410/2017 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 29.09.2017 im-’ Y
e

-_,._ISie'geIahdruEII:;-" " Hiemer
hlaes Oberbiirgermeisterin

2 0, Nov.
Schwarzenberg, den ...cocceeeeeeeiiniiiiinnn

2. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner éitzung am 27.11.2017 mit Beschluss-Nr. SR/452/2017
den Entwurf des Bebauungsplanes, beste nzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung,
in der Fassung vom Oktober 2017, g?ligfﬁn zur o ﬁl hen Aus!egung bestimmt.
1R
-

Hiemer
Oberbirgermeisterin

3. Die Offentliche Auslegung wurde durch Verdffentlichung im Wochenspiegel, Ausgabe Aue-Schwarzenberg, vom 22.12,2017
sowie im Zentralen Landesportal Bauleitplanung s Sachsen (www.bauleitplanung.sachsen.de) sowie auf

20. Nov. 2018, -
Schwarzenberg, den ............couveveen. .. Siegelabdruck =~ Hiemer
R Oberbiirgermeisterin

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung in
der Fassung vom Oktober 2017, hat in der Zeit vom 02.01.2018-09.02.2018 gemaR §3 Abs. 2 BauGB im Rathaus
der Stadt Schwarzenberg sowie im Zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen
(www.bauleitplanung.sachsen.de) sowie auf der Ho adt Schwarzenberg
(www.schwarzenberberg.de ->>Leben->Biirgerbetéi

iemer
Oberbiirgermeisterin

Schwarzenberg, den
5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem&iR § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom Oktober 20 der Zeit vom 2!.01.2018 - 9.2.2018 stattgefunden.

e
Oberbiirgermeisterin

Schwarzenberg, den ..

6. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die vorgebrachten Anregungen der Biirger
und Tréager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Beschiluss-Nr.SR/527/2018 in der Sitzung
vom 23.4.2018 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeiteilt worden.

Hiemer
Oberbiirgermeisterin

7. Die erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes vom Juni 2018 (mit Anderunig beziiglich Zufahrt zum Baufeld B)

wurde durch Verdffentlichung im Wochenendspiegel, Ausgabe Aue-Schwarzemberg, vom 13.07.2018

sowie im Zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen (wwiw.bauleitplanung.sachsen.de)
warzenberberg.die ->>Leben->Biirgerbeteiligungsportal) bekannt

gemacht,

Hlemer
Oberbiirgermeisterin

Schwarzenberg, den

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung in
der Fassung vom Juni 2018, hat in der Zeit vom 16.07.2018 - 24,08.2018 gem&R §3 Abs. 2 BauGB im Rathaus
der Stadt Schwarzenberg sowie im Zentralen Landesportal Bauleitplanung de:s Freistaates Sachsen
(www.bauleitplanung.sachsen.de) sowie auf der Homepage der Stadt Schwarzenberg
(www.schwarzenberberg.de ->>Leben->Biirgerbeteiligungsportal) éffentlich ausgelegen.

2 []' Nrw ,,f} 8
e Siegelabdruck Hiemer
Oberbiirgermeisterin

9. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen ] er Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom A 18 hat eit vom 16.07.2018 - 24,08.2018 stattgefunden.

Schwarzenberg, den ..

Hiemer
Oberblirgermeisterin

Schwarzenberg, den .................. — A\

iegel, Ausgabe Awe-Schwarzenberg, ortsliblich bekannt gemacht.

10. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die vorgebrachten Anregungen der Biirger
und Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan mit Beschluss-Nr. 574/2018 in der Sitzung vom 26.09.2018

. 5 \/
11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnu g"ﬂﬁ{den textlichen Festsetzungen wurde am
26.09.2018 mit Beschluss-Nr. 575/2018 vam Siadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

Schwarzenberg, den

Oberbiirgermeisterin

12. Die Bezeichnung und rafsscha Déstsllung der Flurstiicke bzgl. ihrer Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
wird mit Stand vom . bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Referatsleiter Landratsamt
Erzgebirgskreis

Schwarzenberg, den .........ccccevniviiinens
Oberbiirgermeisterin

14.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dlenag/in' eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB am ..2018 im Wochenendspiegel,
Ausgabe Aue-Schwarzenberg, auf der Internetseite der Stadt Schwarzenberg und dem Zentralen Landesportal
Bauleitplanung Sachsen ortsiiblich bekannt gemacht worden.In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen nach § 215 Abs.2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen
nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten. Die Satzung wurde dem Landratsamt angezeigt.

Stadtplanausschnitt ohne Mafstab

GroBe Kreisstadt Schwarzenberg

StraBe der Einheit 20, 08340 Schwarzenberg

' SCHWARZE NBERG
1. Anderung des Bebauungsplanes y
"Umgestaltung des Eingangsbereiches

Wohngebiet Heide"
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MaRstab: 1:500

Planung : Architekturbiiro Hanisch
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