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Festsetzungen durch Planzeichen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, Nr.1 BauGB)

I I Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
l I des Bebauungsplanes (§.9 Abs. 7, BauGB)
WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl GRZ (§17 und 19 BauNVO)
0,8 Geschogfldchenzahl GFZ als HochstmaR (§17
und 20 BauNVQ)
il Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze (§20
BauNVQ)
FH Firsthdhe
TH Traufhéhe

Schneeberger Sirgda

Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
(tiefstgelegener Schnittpunkt Fassade / natiirliches
Geldnde) , als Hochstmal in m; s. Skizze

A T T e S
Py T ! L.mL#=?“§\ é//(— T =TT Bauweise (§9 Abs.1, Nr.2 BauGB)
- LU _2* o

Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

LEDY nur Einzel- und Doppeihduser zuldssig
SD Satteldach
KWD Krippelwaimdach
| 38 -49° Dachneigung (Unter- und Obergrenze)

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

Fldchen, die von Bebauung freizuhaiten sind (§9 Abs.1,
Nr.10 und 21 BauGB); Versorgungsflichen und Leitungen
Anpflanzungen (§9 Abs.1, Nr.25 BauGB) (§9 Abs.1, Nr.13 BauGB)
Grundstiicksgrenzen, Bestand 12 ’ st Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
s/ Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13_";_"_3;
m Béschung, Bestand N
I & )

Kartenzeichen

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (Fldchen fiir die dffentliche Versorgung

Skizze A L2 Anpflanzen: Bdume Wasser, Abwasser, Elt, Gas, Telekom)
- 1050 Flurstlicksnummer -
,_Firsthdha i T Erhaltung: Bdume — & + — Hauptversorsorgungs- und Hauptabwasserleitungen,
/> _ 110 —: w157 HOhenangabe. lokales Héhennetz ~ unterirdisch (Wasser, Abwasser, Elt, Gas, Telekom)
.' ' ' (Bezugspkt. (1, FuBweg Schneeberger Str.)=100.00) . ; . )
I raufe - Mifiates [y Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung
| -7 o MeRpunkt v }I freizuhalten sind
g X +—32% . LangenmaRe, Einheit: m ' SRS
2 ' S Lichtmast =
LFL _  Grundstiicksgrenze. neu Verkehrsflachen (§9 Abs.1, Nr.11 BauGB)
@ Bdume, Bestand (Vorschlag fir Parzellierung) . . :
i StraBenverkehrsfliche, dffentlich
) Abwasserschacht | |
S S

Bestandteil des Bebauungsplianes ist neben der Planzeichnung der folgende Textteil:

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechisgrundlagen: BauGB in der Fassung vom 8. 12. 86 (BGBL L S. 2253, zuletzt gedndert durch Armikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL L S. 466); BauGB-MaBnahmengeserz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 4. 1993;
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung vom 23. 1. 1990 (BGBL I . 132) zuleczt geandert durch _
Geserz vom 22. April 1993 (BGBL I S 466), Sachsische Bauordnung (S4chsBO) vom 26. Juli 1994 (Sichs. GVBL S 1401); Verordnung dber die
Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90); Gemeindeordnung firr den
Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 21. April 1993 (GVBL S. 301, ber. S 445)
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. (3) BauNVO und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zulé@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. (3) BauNVO sind gemaRl § 1 Abs. (6)
BauNVO nicht zugelassen.

MaB der baurechtlichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 ff BauNVO

Grundfldchenzahl § 19 BauNVO

Die Grundfléchenzahl (GRZ) darf 0,4 nicht iiberschreiten

GeschoRflachenzahl § 20 BauNVO

Die GeschoRfldchenzahl (GFZ) darf 0,8 nicht iiberschreiten.

Hbhe der baulichen Anlage § 16 BauNVO und § 18 BauNVO

MaRgebende Gebdudehdhe

Die Firsth6he der Gebaude darf 12,00 m nicht {iberschreiten, die Traufhéhe darf 7.00 m nicht
Gberschisiien. Siehe dazu Skizzs A.

Bezugspunkte

Bezugshdhe ist dabei die Gebidudeecke, die zum vorhandenen (ist vor Baubeginn zu dokumentieren) Geldnde
die hochste Hoéhe erreicht (Schnittpunkt Fassade/ Geldnde zu Fassade/ Dach), siehe dazu Skizze A.

Bauweise § 9 Abs. (1) BauGB und § 22 BauNVO

0 = offene Bauweise § 22 BauNVO Abs. (2) BauNVO
Es sind Einzel- und ausnahmsweise Doppelhduser erlaubt. Die Hauslénge wird auf 16 m begrenzt.

Flachen fiir Stellpidtze und Garagen § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB

In der Gberbaubaren Fldche sind Garagen, Stellpidtze und in der UntergeschoRebene Tiefgaragen erlaubt.
In der nicht (iberbaubaren Fi4che sind:
Stellplatze sowie deren Zufahrten und Garagen bzw. Tiefgaragenzufahrten zwischen der iiberbaubaren
Flachen und der Verkehrsfliche aligemein zuléssig.
Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind entsprechend der Richtzahlentabelle der VwV SdchsBO vom
20.02.1995 zu errichten: fiir Einfamilienhduser 2

fur Doppelh&user 1,5 je Wohnung; Garagen werden angerechnet.

MindestgréBe und HéchstmaR der Baugrundstiicke § 9 Abs. (1) Nr. 3 BauGB
Die MindestgréBe wird mit 500 m? festgelegt.

Die maximale GréRe wird mit 750 m? festgelegt.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhaiten sind § 9 Abs. (1) Nr. 10 BauGB
Sichtdreieck an der StraBeneinmiindung

Auf diesen Fldchen diirfen Einfriedungen, Bewuchs mit Ausnahme von Biumen mit einem Kronen-
ansatz lber 2,50 m Héhe oder Nebenaniagen die Héhe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Verkehrsfldchen § 9 Abs. (11) BauGB

Die Verkehrsfldchen sind als Mischverkehrsflichen auszubauen, es werden keine separaten Geh- und
Radwege ausgewiesen.

Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungstraRe, die rechtwinklig an die Schneeberger Strale an-
gebunden wird ist ein Wartepodest fiir FuBganger zu erstellen. Im Kreuzungsbereich der FuBgénger sind
die Borde behindertengerecht abzusenken.

GemaR § 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB, sind Flichen fiir Aufschiitungen und Abgrabungen zum Ausbau der
Verkehrsfldchen auf dem Baugrundstiick zu dulden und miissen in die Gartengestaltung mit einbezogen
werden. Betonstiitzungen der ErschlieBungsaniagen gemaR § 127 Abs. (2) BauGB diirfen bis zur Breite
von 0,5 m auf den angrenzenden WA-Flachen erstellt werden.

Flachen fiir Abfallentsorgung § 9 Abs. (1) Nr.14 BauGB

keine

Flachen mit Leitungsrechten § 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB

siehe Planeinschrieb

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB
Siehe Planeinschrieb - es gilt die Pflanziiste

Die ausgewiesenen Fldchen sind entsprechend Pflanzgebot anzulegen und zu erhalten.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern § 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

Allgemeine Festlegungen
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten auszufiihren. Obst- und Wildobstgehdlze sind zugelassen.

Teil B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. (4) BauGB und § 83 der SachsBO

AuBere Gestaltung der baulichen Aniagen § 83 SichsBO

Dachform
Zul@ssig sind bei Hauptgebauden Sattel- und Kriippelwalmdacher.
Dachneigung

. Siehe Planeinschrieb.
. Fiir Nebengeb&ude sind ausnahmsweise Flachdicher zugelassen.

Dachdeckung
Es sind schieferfarbene (Anthrazit und schwarz) Farbténe zugelassen.

1.4. Fir Fassaden sind grelle und insbesondere reinweiRe Farbténe ausgeschlossen.

2. Gestaltung der unbebauten Fliche der bebauten Grundstiicke.

Die unbebauten Grundstiicksflichen mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten sind zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten.

3. Gestaltung von Einfriedungen

3.1. Ein Bereich von 0,3 m ist parallel zu den Verkehrsfldchen freizuhalten. Zaune und Einfriedungen
sing daninier zugslassen.

3.2. Entlang der Verkehrsflache darf die Einfriedung eine Gesamthdhe von 1,20 m zur Verkehrsfliche
nicht tberschreiten. Seitliche und riickwértige Einfriedungen werden auf 1,6 m iiber Gelindehéhe
beschrankt. Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wand errichtet werden. Als Einfriedung
sind generell Holzzdune zu errichten. Die Grundstiicksgrenzen zu angrenzenden landwirtschattlichen
Nutzfldchen sind einzufrieden.

4, Gestaltung der Stelipiidtze und Zufahrten
Die Gestaltung der Stellpidtze und Garagenzufahrten hat in wasserdurchigssigem Material zu er-
folgen, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen und Pflaster.

8. Abfallbehéltnisse
Miilitonnen bzw. Container sind auf den Privatgrundstiicken so anzuordnen, da sie von der
ErschlieRungsstrale nicht einsehbar sind. Sie sind mit Sichtschutz und/ oder Bepflanzung zu
umgeben.

Hinweise

- Aus Larmschutzgriinden soliten Kinder- und Schlafzimmer auf der straBenabgewandten Seite der
Gebédude geplant werden.

- In den Verkehrswegen sind ausreichende Trassen fiir den Einbau von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

- Das ausgewiesene Baugebiet wird niederspannungsseitig iber Erdkabel mit elektrischer Energie ver-
sorgt.

- Archdologische Funde (das sind auffillige Bodenverfirbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem
Archaologischen Landesamt Sachsen zu melden, Tel. 0351/ 52591 zu meiden. Fundstellen sind vor
weiterer Zerstérung zu sichern. Der Wortlaut ist mit Erdarbeiten beauftragten Firmen und den Bauherren
bekanntzugeben und muB an der Baustelle ausliegen. Der Beginn der Bauarbeiten ist dem
Archaologischen Landesamt Sachsen anzuzeigen.

- Zur Verbesserung des Kleinklimas und des Landschaftsbildes sollten Mauern und Winde mit Kletter-
und Rankpflanzen begriint werden.

- Feuerstdtten miissen dem BImSchG und der 1.BImSchV entsprechen.

- Bei Bauarbeiten auftretendes Grundwasser ist anzuzeigen. Angeschnittene Drainagen sind zu fassen,
das Wasser ist abzuieiten.

- Im Plangebiet ist eine geogen bedingte erhdhte Radonbelastung zu verzeichnen, dies ist durch die
Bauherren zu beachten.

- Die Baugruben sind auf Spuren von Altbergbau zu untersuchen.

- Die Bauherren bzw. die mit den Bautitigkeiten beauftragten Firmen werden auf ihre Pflichten nach §17
und § 22 des Sdchsischen Vermessungsgesetzes hingewiesen.

Bearbeitungsstand: 01/98

Rechtskriftiger
Bebauungsplan

genehmigt am: O%09. 7998

bekanntgemacht am : 30.c2 2G#

L
Wohnbebauung in Schwarzenberg
Schneeberger StraBe
OriginalgrsBe Bauherr Hausbau Dr. Kappel & Partner Planungsphase
42x84, 1 08118 Thierfeid * Gartenweg 56
Vorhaben Pro jek tnummer Jahr
Originaimabstidbe Bebauung der Teilfldchen 0 o
Grundstlicke 1051/1 und 1050 0151
Inhal t Zeichnungsnummer
1:500 Bebauungspi an
mit StrafenfUhrung 001-8
Ersatz durch Ersatz fUr Planverfasser
Datum Name Unterschrift Cpro GmbH
gezeichnet 25.04.1997 | Forchheim T ol s Zwickauer StraBe 206
bearbeitet 25.04.1997 | Forchheim ™ o 0?177735;:25100

Verfahrensvermerke

1.

w

10. Der katasterméaRige Bestand (Be

. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in-seiner Sitz

Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat-in Seiner Sitzung am 24.07.1997 mit Beschlu® Nr. 398/ 97
die Aufstellung des Bebauungspianes/;\ /oltnibebauung Schneeberger Strale” beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung gpfq;ggw lm §g_:!]gva_r_2‘énb rger Amtsblatt Nr. 4/97 5.03.1997
U \i i‘r [
Schwarzenberg, den 21 | E ! L’\M
\ & | Der Biirgermeister

‘ T’éo_‘_ilegelabdruck_'_. -
_ _ ng am 28.04.1997 mit BeschiuB Nr. 416/ 97
den Bebauungsplan, bestehend aus den Teilen A'u-B Festsetzungen durch Text, Planzeichnung mit
Festsetzungen durch Planzeichen upd.Begriindung jéWel’Is_vom 09.04.1997 gebilligt

offentlichen Auslegung bestimmt. / @~ __

& | =N /
Schwarzenberg, den Lr}‘\h‘ | 8 : N } t '-/‘bQ-\JJ\

\ =N < Der Biirgermeister
*. Siegelabdruck

. Die 6ffentliche Auslegung ist gema § 3-AbS; 2 Satz 2 BauGB durch Abdruck im Schwarzenberger

Amtsblatt Nr. 8/97 vom 14.05.1997 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daR Beden-
ken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.
Die Nachbargemeinden und die betroffenen Trager Gffentlicher Belange sind geméR § 4 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 16.05.1997 benaghrichtigt
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Schwarzenberg, den ... , @
Der Biirgermeister

"\Siegelabdruck

. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 090;492(1' eile A u. B Festsetzungen durch Text, Planzeich-

nung mit Festsetzungen durch Plan:;eif;reh,__un_d Begriindung) haben in der Zeit vom 26.05.1987 bis
26.06.1997 wahrend der Dienstzeiterl der Stadtverwaltung gemaR § 3 Abs. 4 Satz 2

L2

dffentlich ausgelegen. R

g 2 98
Schwarzenberg, den ..... 2 Y

b _ Der Biirgermeister
\, ‘Siegelabdruck

. Der Stadtrat hat gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB di'e,.vﬁ'rgebrachten Bedenken und Anregungen der

Biirger und der Tréger 6ffentlicher Be)anﬁeazplmsﬁébauungsplan mit Beschiu® - Nr. 471/ 97 in der
Sitzung vom 23.07.1997 geprift uptf abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mi
/ a‘{-:;'"__“_:‘_ R 3 “.'
# |
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v 299,
Schwarzenberg, den ...1..2x. 1./

.. | EeRT Der Biirgermeister
- Siegelabdruck

. Der Bebauungsplan in der Fassurig. \mrn 23.07.97 (T eile Au B Festsetzungen durch Text, Planzeich-

nung mit Festsetzungen durch P!anieichen.und-agggﬁ'ndung) wurden mit Beschlu - Nr. 472/97 des

Stadirates vom 23.07.1997 ais Satzung-Besehiossen, Die Begriindung in der Fassung vom 23.07.97 wurde

gebilligt. Der BeschluB wurde unter Nf, 4887 97 in der Stadtratssitzung am 27.10.97 wiederhoit.

Ein erneuter Satzungsbeschlufl mit emgéa%%itycﬁ'ﬁuﬁ_enmgéqr' rde unter der Nr. 510/ 23,2.1998 gefalit.
)89 ?;? | _ \ W&}

Schwarzenberg, den .2 .
Der Biirgermeister
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| ‘Siegelabdruck
: : Y/ 230238

. Die Genehmigung des Bebauungsplanes in der Fassﬁri‘d«?bm 28=07-87(Teile A u. B Festsetzungen

durch Text, Pianzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen und Begriindung) wurden mit
Verfigung der Hoheren Verwaitungsbehérde vom L%.L4.97 Aktenzeichen .......... . /rm\[ Neben-
bestimmungen und Hinweisen erteilt. ' 2 A -9' 27/ 31
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y

-

ES wirstu Leixe Mpdeow Oest

Schwarzenberg, den 777254 vk
{ %
1‘9 ségleg .
i ¢ QIS
. Die Nebenbestimmungen wurden ﬁ]il‘a@senﬁﬂ es Stadtrates vom ... erfiillt, die Hinweise
sind beachtet. %, s/

Der Biirgermeister
Siegelabdruck
2R2528¢

. Die Genehmigung des Bebauungsplanes mit Stand vom 288787, (Teile A u. B Festsetzungen

durch Text, Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen, und Begrindung) sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2%.23..7.. im Schwarzenberger Amtsblatt
Nr. Z£/34.. vom 3.2 7Y bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung, Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méangein der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 9 BauGB)

hingewiesen worden. Der Bebauungs;pl'a’n ist am Tag-nach der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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