2.
Der BeschluR zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.11.2012

i i . i 5 . i i . - . dffentlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Tell A PIanzeIChnu ng ® Planze“:henerklarung = Tell B TBXtIlChe FeStSEtzung’ ve rfahrensvermerke : Verfahrensvurschrsiiften und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
Baupla htliche Festsetzungen 1 nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
nungsrechtll : 4 , nach § 44 BauGB hingewiesen worden.
Bla_.:?fszlallt:ug w_urd; vohm S!a_dtra[t am 2:}3;111.20:{]86(Bbeschhlluss Nr.: 312/20086), bekannt gemacht dur Die Satzung Ist am Tag der dffentlichen Bekanntmachung In Kraft getreten.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG QTOHONIHENNRE I ROCERENSHOeL YOR 24, » REEINAGREN, Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis anggzeigt.
Baufeld 1 Baufeld 2 Baufeld 3 § 5 Abs.2, Nr.1, § 9 Abs.1, Nr.1 BauGB, "
§ 1-11 BauNVvo MI-Mischgebiet § 6 BauNVO: {
GE il Mi il Mi v ) _ 1. gem4R § 1 {5) BauNVO sind folgende Arten d. baulichen Nutzung unzulassig: ' Vi A3
: Mischgebiet  ( § 6 BauNVO ) - Gartenbaubetriebe, 27 40 2042 '\ patum ¢.4 . el i
0,8 0,6 0,6 oy , : - Tankstellen, = : erbiirgermeisterin
[0 [GE]  Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) - Vergniigungsstétten Datum Hiemer
0 TH 10 0 TH 8,5 TH 11,5 Oberbirgermeisterin
g 2. 5'*5“2& %Ew*?u!s-s"cfhi" 1"‘:;21“;‘;5“ i 2. gemaR § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes.
SDIWD | 40- 50° SD/WD | 40- 50° SD/IWD | 40-50° uhvo T ' ) - . 2.
MD | 55-85°/25° MD | 55-65°/25° MD | 55-65°/25° §16 Bauhvo 3. Verkaufsraumfléchen d. Einzelhandels diirfen 300 m* nicht dbersteigen Der Stadirat hat am 1.02.10 den Belligungs-u. Ausiegungsbeschlu® zum Vorentwurf in der Fassung v. 16.11.2009
FD GRZ Grundflichenzahl gefasst und zur Auslegung bestimmt. ( Beschl.=Nr. 066/2010)
Il Zahl der Vollgeschosse i 10
Baufeld 4 T8 Br:,fh'?f,hnf‘en GE-Gewerbegeblef § 8 BauNVO : . Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Fluryck’g b%raffs ihrer Obereinstimmung
SD - Satteldach 1. gemédt § 1 (5) BauNVO sind folgende Arten d.Nutzung unzuldssig: mit der amtlichen Flurkarte wird mit dem Stand vom 77.6.76-£C74. bestitigt.
/ Ml v MD - Mansarddach - Tankstellen, O .LO12 Die Lagegeauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestétigt.
, ans : geg 9
WD - Walmdach - Anlagen fir sportliche Zwecke Datum HIGToE g
0,6 FD - Flachdach ; ) > :
2. gemaR § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 8 (3) Nr.3 BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes. Oberbdrgsrmeisterin
0 TH 11,5 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE ) & T ) 3 A7, 70, Lo12 .
- § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB, § 22/23 BauNVO 3. Verkaufsraumflachen d. Einzelhandels dirfen 300 m? nicht Gibersteigen. D Effentlicie Ansiaguny fat ortedsiich wit-doty Hiwels Gokunnt GoNasH¢Wbrdan, 55 Hednien T Baln bR : ,l, ______________________ e Sisgel
// SDP;‘-B'D 554%'5'9’?25. i sifens Bauweise von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen (Wochenspiegel am 17.03.10) . Leiter der Vermessungsbehdrde
/// i Die Nachbargemeinden und Tréger &6ffentliches Belange sind mit Schreiben vom 15,03.10 benachri
g g geschlossene Bauweise und um eine Stellungnahme gebeten worden.
“fage ® 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2
0'9,. ED  Einfamilienhaus, Doppelhaus ’ =
£ 2.1 Fir die Gebiete werden Héchstwerte gemaR §17 BauNVO festgesetzt A ; Re C h ts g Tun d I a g en :
Baulinie
==l r
5 / 2.2. Bezugspunkt zur Bestimmung der zul. Traufhdhe ist OK vorhand. Gelénde ,22— (0 ‘2042 % Dieser Bebauungsplanes ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet
/ meussss Baugrenze Datum und im Verfahren behandelt worden :
5 A 2.3 Stellplatze, Garagen u. Nebenanlagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsriicksflache Oberbirgermeistarin
8. VERKEHRAFLACHENTS 8 Rpsd, HEH zuléssig. Fir deren Errichtung ist die Baulinie nicht zwingend. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung v.23.09.2004 (BGBI. | §.2414); zuletzt gedndert durch den Artikel 1
Strabenverkehrsflichen 4, des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | 8.1508)
‘ / Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in derFassung vom 16.11.2009 hat in der Zeit vom 25.03.10 .
| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bis zum 26.04.10 wihrend der Dienstzeit der Stadtverwaltung offentlich ausgelegen. Raumordnungsgeselz (ROG) in der Fassung v. 22.12.2008 (BGBI. | Nr.65, 5.2988);
T ' Zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetztes v. 31.07.2009 (BGBI. | §.2585, 2617 1.)
[P] nier: Parkplatz (privat) 3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
6. GRONFLACHEN / § 9 Abs.1, Nr.15 I —— (§9 Abs.1 Nr.25 BaugB Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1980 (BGBL I, 5. 132),
. 8.1, Nr. +13 STRATORRIISGNG- FasIte L0l S.1 S eandert durch den Artikel 3 des Gesetzes v, 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479
Bei Strakenerneuerung der Weidauerstrale u. H.-Heine-StraBe (6stl.Tei) ist die Baumbepflanzung ’2,2‘_{0 /ZCL(Z ¢ o8 { )
Girontione Grohribohsn zu srneustn und mit gesignaten Gehdizen alleeartlg anzulegen. Datum Hiemer Planzeichenverordnung (PlanzV 90) als Verordnung iiber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1890
———= Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung 3.2, Einfriedungen zu bffentl. StraBen sind als Hecken bzw.Holzzaun bis 1,40 m zuldssig Oberbiirgermeisterin {gggi :939:%059 5135];02""9“‘ gedndert durch d.Artikel 2 d. Geselzes v. 22.07.2011
von ?&umen, Stréuchern u. sonst. ( e ' ).
Bepflanzungen 3.3. Der Verkehrsknoten B 101 / Einmiindung Robert-Koch-Stralle ist dem Verkehrsaufkommen 5. . . .
(Liefer-u.Kundenfahrzeuge) entsprechend zu dem im Plangebiet befindlichen Baumarkt auszubauen. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, Behérden und Séchs. Bauordnung (SdchsBO) v. 28.05.2004 (SachsGVBI. S.200); zuletzt gedndert durch
Insbesondere ist der Kurvenradius an der Einmindung zur R.-Koch-StraRe fir rechtsabbiegende Tréger offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Sitzung am 31.01.2011 geprift Artikel 1 Abs.8 des Gesetzes v. 4.10.2011 (S&chsGVBI. 8. 377)
7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN / § 9 Abs. 1, Nr.21 Fahrzeuge (Lastziige} zu vergrdRern und entsprechend RAS-K-1 auszubauen. Sichtfelder und abgewogen, den Entwurf und die Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. (Besehluss Nr.: i .
0 sind in 0,8m bis 2,50m Hohe von sichtbehindernden Einbauten, Bdumen u. dgl.freizuhalten. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
oo zugunsten des Versorgungtrégers fir Parkstreifen diirfen in den Sichiflchen nicht angelegt werden. vom 18.03.2003 (SachsGVBI. S. 55), berichtigt am 25.04,2003 (SachsGVBI, S, 159), zuletzt geéndert durch
Wasserver-u.entsorgung das Gesetz v.26.06.2009 (SachsGVBI. Nr.9 v.10.07,09, $.323, 325)
—oer—o— zugunsten des Versorgungstragers fir 3.4. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baufeldes 1 ist iber die Robert-Koch-Strasse zu sichern
~GAs — Stromversorgung, Gas 2,(7_ w ] 204’2
8. SONSTIGE BAUPLANUNGSRECHTLICHE 3.5 deas;rcs;!r::aanrslechmschen ErschlieBung der Grundstiicke im Baufeld 7 ist iber die H.-Heine-Sirafe Bebin Hismer -
FESTSETZUNGEN In diesem Zusammenhang ist der Abrik von Garagen u.andere Nebengeb4uden auf entsprechenden Oberblrgermeisterin SATZUNG
Eﬂ mit Geh-,Fahr-u.Leitungsrechten zu belast. Flachen der Grundstiick 429/8 u.429/9) erforderlich.
— RRChas 3.6 Zur Erschliebung der Grundstiicke im Baufeld 7 mit Versorgungsmedien sind im Zuge 6. ) . . B der Stadt Schwarzenberg Gber den Bebauungsplan , Schwarzenberg-Neustadt®
_E'j Trafostadi der Strafienverldngerung neue Anschlufleitungen zu verlegen. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung mit den Fesisetzungen, die Begriindung
B 'ratostation und der Umweltbericht haben in der Zeit vom 8.09.2011 bis einschlieBlich 10.10.2011 nach § 3 Abs. BauGB
offentlich ausgelegen. ; :
E Gignze des-BEORPIRGSpIaNgenIsias Die 6ffentliche Auslegung ist durch Verdffentlichung im Wochenspiegel am 31.08.2011 ortsiblich iﬁlfe?zrtu;ga?:?.ﬁdl?cﬁiuﬂ&sjt:bdu;: élg:{;:ﬁ?%?fjruﬁezkgongt[nézc;#nlgs\fgg"ag]s'Sogﬁfgitég(;%é IaeSr. 2414),
> —0—n Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ﬁ"s{i“lch beksnntgamacht Wﬂfgen, mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend_der ﬁUSMQUHQSfﬁSt von jedermann Sichsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2004 (SéchsGVBI 5. 200)
innerhalb eines Baugebistes 4. NACHRICHTL. UBERNAHMEN/KENNZEICHNUNGEN/HINWEISE schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dasss nicht fristgerecht abgegebene _ in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der

Stellungnahmen bei der BeschluRfassung &
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordn

ber die Safzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen sowie An

Bekanntmachung vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. 8. 55), berichtigt am 25.04.2003 (SdachsGVBI. S. 159},

Einzelgebdude unter Denkmalschutz zuletzt geandert durch das Gesetz v.26.06.2009 (SachsGVBI. Nr.9 v.10.07.09, 5.323,325)

4.1. Die ausfithrenden Baufirmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden,

= : ; 3 i wird nach BeschluRfassung durch den Stadtrat der Stadt Schwarzenberg am 24.09.2012 und mit
9. SONSTIGE PLANZEICHEN gemdB §20 SachsDSchG hinzuweisen. Die Fundstelle ist vor Zerstdrung zu schitzen. Bekanntmachung die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Schwarzenberg-Neustadt’,
Flurstiicksgrenzen-u.nummern 4.2. Vor BaumaBnahmen werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird darauf hingswiesen, 2,2 70 20'(2 vestsond aus:derPlenzelshnung LTall AL usd gam Toxl (ToH B) artassen,
° ¥ dass bei Bohrungen Anzeige-u.Ergebnis- meldepflicht beim LIULG besteht. Grundsétzlich il . M\
.| Bestand Hauptgebaude sind geol.Untersuchungen, die durch Behérden u. jur.Personen d.6ff.R. veranlasst werden atum aemsr
e dem LfULG zu Gbergeben, Oberbiirgermeisterin

[T 1T] Bestand Nebengebsude patum £ 3. AQ. AL

4.3. Im Boden ist unter anderem mit Arsen, aber auch anderen Belastungen zu rechnen. Bei Umlagerung

--emeeeee- Parzellierungsvorschlag von Bodenmaterial ist der Sachverhalt der Bodenbelastung zu arwaréeni.) Die I\'arlsgerung von Ti & Oberplirgermeisterin
Bodenmaterial ist mit der Abfall-u.Bodenschutzbehérde des LRA ERZ abzustimmen. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Beharden und
Bahnhof SChwarzenberg mgeplanlsf Abri . sonstigen Trager difentlicher Belange am 26-03.2012 abgewogen.
Nach §1a Abs.2 BauGB hat schonender und sparsamer Umgang mit Grund u. Boden zu erfolgen. Rechtskriftiaer
Hinsichtlich der in § 1 BBodSchG i.V.m.§ 7 SachsABG festgelegten Ziele des vorsorg. Bodenschutzes - ec g
sind die natiirlichen Bodenfunktionen zu sichern u. Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen Bebauungs plan
auf den Boden zu freffen.
Planunterlage ist die Automatisierte Liegenschaitskarte 2‘2‘ {0‘20{2
des staatl.Vermessungsamtes 4.4. Das Plangebiet befindet sich in einem Hohlraumverdachtsgebiet. Diesbeziiglich Ist das séchsische Belum Hiemer bekanntgemacht am: 017112042
Oberbergamt zu konsultieren, b8 firgarmalitaili Anzeige KA am: 12.12. 2013
4,5, Da das Plangebiet in einem alten Bergbaugebist liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger i
Grubenbaue in Tagesoberflachenndhe nicht auszuschlieRen. Es wird empfohlen Baugruben
Eom zustandigen Bauverantwortlichen visuell auf Spuren alten Bergbaues iberpriifen zu lassen. g - b o I — T 35 b Bl g .
ber eventl. Spuren ist gem. § 4 SachshlohlrVO das S&chs. Oberbergamt in Kenninis zu setzen. er Stadtrat hat den Bebauungsplan, in der Fassung vom Ma nach Prifung un G B K s b
Abwagung der Anregungen und Stellungnah in seiner Sitzung am 24.09.2012 als Satzung r 0 e r e I S S t a d t c h w a |' Z e n e l' g
Baufeld 5 : Baufeld 6 Baufeld 7 Baufeld 8 Baufeld 9 Baufeld 10 Baufeld 11 Muster-Baufeld : @ Nummer des Baufeldes 4.6. Im Bereich zwischen den Hauser 25B-25F u. Strale der Einheif kann keine Anpflanzung von Baumen gemal §10(1) BauGB sowie die Begriindun Umweltbericht beschlossen.
und Straduchern stattfinden, da darunterliegende Versorgungsleitungen beschédigt werden kénnten. :
i i Ml i Ml Il M 1 Ml v Ml v MI v Art d.Nutzung —— MI I - Geschosse n 0"
4.7. Fiir konkrete Bauvorhaben, die der 12.BImSchV zuzuordenen sind, ist angemessener Abstand zu :
06 0.6 0.6 A 0.6 06 06 06 GRZ — 06 Wohnbebauung usw. einzuhalten. Die Zuldssigkeit derartiger Vorhaben ist n.BImSchG zu prifen. 2,? 1. .20-2 2 B e b a u u n g s p l a n s c h W a rz e n b e r g ™ N e u s t a d t
: ' - I : : : . . o : J Datum Hiemer
o THO9.0 0 TH 9.0 o TH 6.0 o TH9.0 0 TH 115 o TH 115 o TH 11.5 Bauweise — o TH 8.5 —— Traufhdhe 4.8. Vor TiefbaumaBnahmen ist Auskunft zu unterirdischen Kabel-u. Leitungsverldufen bei den Oberbirgermeisterin
i } ; G ! ! $ ¥ jeweiligen Versorgungstrdgern einzuholen. Pa— 51000 : Stand © Mai 2012
: ; alystan : : ;
| SD/WD | _40- 50° SD/WD | _40- 50° SD/WD | 40- 50° SD/WD | _40- 50° SD/WD | _40- 50° SD/WD | _40- 50° SD/WD | _40- 50° Dachform 1 gp/wD | 40- 50° —— Dachneigung 4.9. Inumittelbarsr Nahs des Plan i i i 6l Bl - -
Singre o T b 2nge s 9. gebietes (am dstlichen Rand ) befindet sich ein FlieRgewésser : 4
MD/FD | 55-65°/25 MD | 55-65°/25 MD | 55-65°/125 MD | 55-65°/25° MD | 55-65°/25° MD | 55-65°/25 MD | 55-85°/25° MD | 55-65°/25 ; _ 5 :
(Schwarzwasser) mit Sanierungsbedarf, sowle Vorhaltsgebiet Hochwasser/Risikobersich. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PlanZeichnung mit den textlichen & Anlage 1

4.10. Bei Bauarbeiten sind Grenz-u. Vermessungspunkte zu erhalten. Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

i
i -

Datum Z3AC“ A?.— m

Obe}hﬁrgermeisterln

Planverfasser ; /_-- Architekturbiiro Hanisch
%31 Fritz-Reuter-Str26a / 08340 Schwarzenberg




