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Erlauterung
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Aktuelle digitalisierte Flurkarte der Stadtverwaltung Schwarzenberg Stand Juli 2014

1. Anderung umfasst die Aufnahme des Pkt. 2.1.4 der Textlichen Festsetzungen.

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines

Samtliche im Texttell ohne weitere Erlduterung angegebenen Paragraphen beziehen sich ouf die
Baunutzungsverordnung.

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Gewerbegebiet

2.1.1 Der mit Gewerbegebiet 1 und 2 bezeichnete Teil des Bebauungsplanes ist ein Gewerbegebiet gem. § 8.
2.1.2 Zulussig sind die im § 8 in den Absdtzen (2) und (3) genannten Nutzungen.

Nicht zulussig ist im GE 1 u. GE 2 der Einzelhandel (Ausnahme ist Verkauf an der Produktionsstatte
- Werksverkauf) sowie Tankstellen.
AuBerdem nicht zulussig sind im Gewerbegebiet 2 Vergnugungsstatten nach § 8, Abs. (3) Satz 3.

2.1.3 Fur das Gewerbegebiet GE e 2 sind nur Betriebe zultssig, deren flachenbezogener Schallleistungspegel
nachts unter 40 dB(A) liegt.

2.1.4 Nach § 1 Abs. (9) BauNVO sind selbststéindige Freifidchen-Frellandphotovoltaikanlagen, ausgenommen
Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuBenwandfidchen, nicht zuldssig.

2.2 Allgemeines Wohngebiet

2.2.1 Der mit Allgemeinen Wohngebiet bezeichnete Teil des Bebauungsplanes ist ein Allgemeines
Wohngebiet gemtB § 4.

2.2.2 Zulussig sind die im § 4, Absatz (2) genannten Nutzungen.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Als zulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstgrenzen des § 17 (1), soweit sich nicht
auf Grund der festgesetzten Baugrenzen sowie der Zahl der Vollgeschosse ein geringeres MaB der
baulichen Nutzung ergibt.

3.2 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
3.3 maximale GeschoBflachenzahl (GFZ)

GE1 =06 / GE2=05 / M =04 / WA=04
M =04 / WA=04 /WA bestehend = 0,8

GEl = 45 / GE2 = 4,0

Mi=1 / WA=1 (max. 2 WE pro Gebtude) /

WA bestehend = |I

3.4 maximale Baumassenzahl (BMZ)

3.9 maximale Anzahl der Vollgeschosse

4. Hohe der baulichen Anlagen

4.1 maximale Gebdudehshe gemtPB Nutzungsschablonen

bezogen auf die im Plan dokumentierten Hohenlinien (unrequliertes Geltnde)

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen gem. § 8 BNatSchG / §§ 8-10 SachsNatSchG

5.1 Platzfluchen und Stellplatzfiachen sind nicht in vollversiegelter Bauweise auszufuhren (Gittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge). Eine Vollversiegelung ist nur zuldssig, soweit Rechtsvorschriften dies
erforderlich machen.

5.2 Im Baubereich anfallendes Quellwasser ist zu fassen, um Bauwerke umzuverlegen und danach wieder
dem ursprunglichen, vor dem Eingriff bereits genutzten System zuzufthren. Ausnahmen sind in begrn-
deten Fallen nach Abstimmung mit den zustundigen Fachbehtrden zuldssig.

6. Griinordnerische textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und nach § 178 BauGB

6.1 Die nicht Uberbaubaren Fldchen der privaten und 8ffentlich Bereiche sind nach den Festsetzungen
gemdP Pkt. 6.3/6.4/6.5 zu gestalten, dls Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten .

6.2 GroPflachige Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatzen sind mit standortgerechten Laubgehtizen
abzupflanzen. Je 10 Stellplatze ist mind. 1 groPkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
artgercht zu pflegen. Wenn ein Grunstreifen die Stellflachen trennt, ist im Grunstreifen zu pflanzen.

6.3 Im GE ist pro 300 m?2 nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ein mittelkroniger standortgerechter
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen. (siehe empfohlene Pflanzliste)
Im WA ist pro 200 m2 nicht uberbaubarer Grundstucksfldche ein mittelkroniger standortgerechter
Laubbaum oder ein Obstgehtlz zu pflanzen. (siehe empfohlene Pflanzliste)

6.4 Entlang der PlanstraBe A sind beidseitig entspr. Plan ein straBenbegleitendes Grun anzuordnen.
6.5 Die im Plan festgesetzten Buume konnen mit einer Abweichung von +/— 2 m gepflanzt werden.

6.6 Beidseitig der Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von 4 m von der Bebauung und
Bepflanzung mit Baumen freizuhalten,

6.7 Kabeltrassen sind von Beflanzung freizuhalten. Ebenso ist ein seitlicher Abstand zu
Erdkabeln von 2,5m einzuhalten.

7. Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet

7.1 Fassadengestaltung
Material:  AuBenflachen verputzt / Holzverkleidung nur fur Teilflachen;
Farbgestaltung: keine reinweiBen, grellen oder glanzenden Farbtone;

1.2 Dachform
ZLuldssig sind Satteldacher und Kruppelwalmdtcher
Gaupen sind als Saotteldach—, Dreiecks— oder Schleppgaupen zuldssig, wobei der Abstand zum
Giebel 1,25 m betragen mup. Die Gesamtlinge der Dachaufbauten darf max. 0,5 der
Gesamttrauflange (ohne Dachuberstand) betragen.

7.3 Dachgestaltung
Material: Naturschiefer oder schieferghnlich, Betondachsteine und Tonziegel
Dachdeckung: anthrazit, schiefergrau, schieferblau
Dachuberstande Traufe: bis max. 0,9 m
Dachuberstande Ortgang: bis max. 0,5 m

Traufgesimse sind aus Holz herzustellen;
Balkonuberdachungen mussen deutlich vom Hauptdach abgesetzt sein

7.4 Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen straBenseitig nur mit Holzzdunen oder Hecken
Gesamththe max. 1,20 m

8. Hinweise

8.1 Hohenrequlierungen im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung durfen nur mit Zustimmung des
Versorgungstragers (ESG) erfolgen. Im Trassenbereich befinden sich noch Mess— und Markierungs—
stulen, welche bei BaumaPnahmen ebenfalls zu sichern sind.

8.2 Vorhaben im unmittelbaren Bereich der Elt.—Freileitung (110 KV) beidseitig 19 m vom duPeren
Leiter, sind mit dem Versorgungstrager (Envia) abzustimmen und bedurfen dessen Zustimmung.

8.3 Die Befahrbarkeit der Gewerbestandorte durch die Landkreisentsorqung ist zu gewthrleisten, bzw.
sind Standorte fur Mullbehaltnisse in unmittelbarer Anbindung zur &ffentichen Flache vorzusehen.

8.4 Vermessungs— und Grenzpunkte sind vor der Bauausfuhrung zu sichern.
8.5 Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
ist einzuhalten.

herren sind auf die Pflichten nach § 17 und auf § 22 des Suchs. Vermessungsgesetzes hinzuweisen. |

8.6 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entspr. DIN 18915 Bl.2 abzuschieben und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufuhren,

8.7 Niederschlagswasser der Wege— und Stellplatzflachen ist, soweit als moglich, in die Vegetationsfluchen
versickern zu lassen. Die Versickerung des Niederschlagswassers hat auf dem eigenen Grundsttck
zu erfolgen.

8.8 Mit den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzangaben einzureichen.

8.9 MindestgrtPe der Gehvlze

Bdume — StraBenraum
3 x verpflanzt, Stammumfang (STU) bei StraPenbtumen 16-18 cm, Pflanzabstand 15 m

Baume — Parkstellfldchen
3 x verpflanzt, STU 14-16 cm

Einzelbdume und Baumgruppen
3 x verpflanzt, STU 14-16 cm

Heister
2 x verpflanzt, 150-200 cm Hohe, Hochstdmme und Heister sind fachgerecht zu verankern

Strducher
2 x verpflanzt, 60-100 cm Hohe, 1 St./m2

Bodenbedeckende Gehslze
je nach Art 2 - 6 Stuck/m?2

8.10 Auswahl fur Gehslzpflanzungen
Positiviiste fur die Auswahl in der Objektplanung

Loubbdume ( Hochstdmme bzw. Heister) Straucher
Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus) Alpenjehannisbeere (Rebes alpinum)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hunds—Rose (Rosa canina)
Erle (Alnus glutinosa) Hasel (Corylus avellana)
Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Traubenkirsche (Prunus padus)
Winter—Linde (Tlia cordata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Berg-Ulme (Ulmus glabra) Faulboum (Frangula alnus)
Zitterpappel (Populus tremula) gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Obstgehulze alte Seorten sellten bevorzugt werden WeiRdorn (Crataequs laevigata et monogyna)
— Sctjlehe (Pru.nus spinosa)
Weide (Salix caprea)

Bodenbedeckende Rosen (Kleinstrouchrosen und Wildrosenformen)
Johanniskraut, Strochschnabel, Efeu

8.11 Verwendungshinweise
Baum~- und Strauchpflanzen sollen sich aus den o.g. Gehtlzen zusammensetzen.
Eine Verwendung von Ziergeholzen mit besonderem Zierwert (Bluten, Blatter—Herbstfarbung,
Fruchte) sind im unmittelbaren Bereich der Gebaude moglich.
Das Pflanzen von Lebensbaum, Scheinzypresse , extrem buntlaubigen Gehtlzen und Trauerformen wird
auf offentlichen Flachen ausgeschlossen.

8.12 Folgende Hinweise zur TW-Fernleitung werden erhoben:
Die derzeitige Uberdeckung der Leitung betrugt ca. 1 bis 1,5m.
Die maximale Uberdeckung der Leitung, verursacht durch AufschUttung, darf ca. 2 bis 2,5m betragen.

Der freizuhaltende Leitungskorridor ist im B—Plan festgesetzt. Im Leitungsbereich sind Stellplatze zuldssig.

Samtliche BaumaBnahmen im Leitungsbereich (einschl. Gelanderegulierung und Stellplatze) sind
mit dem ZWW abzustimmen.

8.13 Es besteht bei Bodenfunden nach §20 SachsABG eine Meldepflicht.
8.14 Es besteht Bohranzeige— und Bohrergebnismitteilungspflicht beim Landesomt fur Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie. Die Ergebnisse von geologischen Untersuchungen sind gemdp § 11
StchsABG dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu ubergeben.

8.15 Es wird empfohlen, die Radonschutzsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen

und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

8.16 Es besteht eine allgemeine Erkundungspflicht zu Ver— und Entsorgungsleitungen.
8.17 Es wird empfohlen,alle Baugruben vom zusttndigen Bauverantwortlichen visuell auf Spuren alten

Bergbaus Uberprufen zu lassen. Uber eventuell angetoffene Spuren alten Bergbaus ist gemup
§ 5 SachsHohVO das Suchsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Schwarzenberg im Juli 2014

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung am 30.09.2013 mit BeschluB-Nr. 621/2013

die Anderung des Bebauungsplanes "Oberhalb Schneeberger StraBe bis Schillerstfalle” beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Wochenspiegel vom 09.10.2013.
[N
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e

Schwarzenberg, den Q2.AL.2OAY

Hiemer
Oberburgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung am 26.05. A4 mit BeschluB-Nr. Y04 /2044

den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes “Oberhalb Schneeberger StraBe bis SchillerstraBe’, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrundung in der Fassung vom 20.03.2014 gebilligt und zur
vffentlichen Auslequng bestimmt sowie die Durchfuhrung der "Vereinfachten Veffa re@ch §13 BauGB festgelegt.

..... s

Hiemer
OberbUrgermeisterin

.............

Schwarzenberg, den 9%.AT. COAY

Die ffentliche Auslequng ist gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB durch Abdruck im Wochenspiegel vom 04.06.20.44
ortsublich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den Anderungen von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden ktnnen.
Die Trager ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BouGB in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauGB mit

rdep.

Hiemer

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan "Oberhalb Schneeberger StraRe SchillerstraBe”, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrundung in der Fassung vom 20.03.2014 hat in der Zeit

Oberburgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gem. §3 Abs. 2 Satz4 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der Burger
und Trager offentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Beschiup-Nr. 3.l CQ.AY...

in der Sitzung vom 73.AG. AY gepruft und abgewogen. Das Ergebnis der Abwd ist mitgeteilt worden.

=

iemer
Oberburgermeisterin

Schwarzenberg, den U5, A7.ZOAY

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Oberhalb Schneeberger StraBe bis SchillerstraBe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 2%.A0.204% vom Stadifat als Satzung beschlossen.

Hiemer
Oberburgermeisterin

7.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom %uii 2014, bestehend aus Planzeichnung\und den textlichen

Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

....................................

Hiemer
Oberburgermeisterin

Schwarzenberg, den 9%.A2.204AY

Der Beschluss durch den Stadtrat zur 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Stelle, bei der der Plan und die
Begrtindung auf Douer wohrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am 23.0A.z0AS im Wochenspiegel ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und von Mangeln
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschtdiqungsanspriiche geltend
zu machen und das Erlschen dieser Anspruche (§44 BauGB) hingewiesen wordem Auf die Rechtswirkungen des

- tritt die Satzung in Kraft.

Hiemer
Oberburgermeisterin

9,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzung
in der Fassung vom %MZ‘QAH wurde dem Lendrat/sg[p,t_fqr}gegeigt.
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nd der Begrundung
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Schwarzenberg, den .30.0A.COAS -3 " Hiemer

< =/ Oberburgermeisterin
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Die Bezeichnung und graphische Darstellung der ﬁhrgﬂfiﬁﬂﬁ‘géffs ihrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom &iZ.207.. bestutigt,

Die Logegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

B Referatsleiter
N Landratsamt Erzgebirgskreis

Schwarzenberg, den Ko7

Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Oberhalb Schneeberger Strale bis Schillerstrafe" in Schwarzenberg-Neuwelt

Aufgrund des §4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (StchsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. Marz 2014 (SuchsGVBI. S.146), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 02. April 2014 und
$10 Bougesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 16
vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) sowie nach § 83 der Sachs. Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 28. Mai 2004 (SuchsGVBI. S. 200), zuletzt getndert durch Gesetz v. 02. April 2014
(SachsGVBI. S. 238,322) hat der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg am 23.40.204¢ folgende Satzung

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Oberhalb Schneeberger StraBe bis SchillerstraBe in
Schwarzenberg—Neuwelt” beschlossen.

..................................

liemer
Oberburgermeisterin

Schwarzenberg, den (2.5, A2. COAY

Rechtskréftiger

-
:

Bebauungsplan

5

bekanntgemacht am: 2°.07, 70,
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1. Anderung Bebauungsplan "Oberhalb Schneeberger StraRe bis Schillerstrafe”
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