TEIL A - ERLAUTERUNGEN ZUR PLANZEICHNUNG Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung am 22.08.2003 mit Beschiuss - Nr. 569/2003

0. PLANGRUNDLAGEN die Uberarbeitung des Bebauungsplan Nr.4 ﬁGewer@park-NeENBE uwelt" in der Fassung der 1. Anderung vom
vorhandener B-Plan (1. Anderung) M = 1:500 v. Marz 1998 Marz 1898 beschiossen. Py RQ@% R RS 5 R
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- 1. Art der baulichen Nutzung &5 Abs, 2 Nr.1, §5 Abs.1 Nr. 1 BauGE, §1-11 BauNVG \&W
Mischgebiet §6 BauNVvD .
) Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiggpﬁsg?r%qu am 07.06.2004 mit Begchiuss_ ‘h Nr. 657/2004
; i . den (iberarbeiteten Bebauungsplan Nr.d  Gewelbe ’Nel,l__wﬁg{t", bestehend aus Planzeichnung,
| GEe Gewerbegebiet §8 BauNVO (eingeschrankt) den textlichien Festsetzungen und der Begr‘Lr'uj . A s Fassung vom 26.04.2004 gebilligt und zur
sffentlichen Auslegung bestimmt. iq Fo1ir - ’
2. Mak der baulichen Nutzung, 85 Abs. 2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO fr:; Bt g / / /{,/
H .‘ v b b y /‘ L/ I -
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4 - Die ¢ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB durch Abdruck im Schwarzenberger
s m;/!ﬂ‘- I e it Bi i Amisblatt Nr. 25/2004 vom 23.06.2004 ortiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Anregungen
"\ E [ Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl von Jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracit werden kgnngn. . )
129 \ ' ng iBauwei'se | besondere Nutzungszwecke Die betroffenen Trager ﬁﬁenﬂicﬁher Belagge siqq;_:ggmaigz'.&?% ;e%:;{:; Eri] u; ;]e"rgndeu;;%er::; %S;d;;is. 2 Satz 3
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3 . =0 / —_— - SDO 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22, 23 BauNVO \0; " ' g Oberblrgermeisterin
= & o offene Bauweise ':T@?—z;h ._\e{f/
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Baugrenze - ) B _ Der (iberarbeitete Bebauungsplan Nr.4' Gewerbep Epwelt’, bestehend aus Plalnzeicnnu_ng, den _
a textiichen Festsetzungen und der Begrundung jr géf Fasstrig,yem 26.04.2004 hat in der Zeit vom 05.07.2004
én nur Einzel- und Doppelh&user zulassig -+ Firstrichtung bis 06.08.2004 wahrend der Dienstzeit der S pwa T 'ge{‘f'\f\t_. 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
o 3 3 G\
T 00.00 ) 3 °0o0 04 ML 206 [ #) L. (4
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Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gemaR § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB die vorgebrachten Anregungen
Srefennegrenzinasine der Burger und Trager 6ffentlicher Belange zum B a n in der Fassung vom 26.04.2004 mit

Besahliiss - Nr. 052/2004 in der Sitzung vom 22
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€. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen §5 Abs. 2 Nr, 4 und Abs, 4, §9 Aps. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB

Oberbiirgerme:sterin

“O——O—  unterirdisch G - Gasieitung
! E - Elektroleitung ' : : A ,\ j
W - Wasserleitung Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung am 22.11.2004 mit Beschluss - Nr. 053/2004
O @ bbErEeh AW - Abwasserleitung die Uberarbeitung Bebauungsplan Nr.4 .Gewerbep: t", bestehend aus Planzeichnung,
S ’ den textiichen Festsetzungen und der Begrundun chBéiEF"Q ng vorn 02.11.2004 gebilligt und zur
dffentlichen Auslegung bestimmt. VA Ea\
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{. Flachen fir Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft = G"'\
O §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB 1 & MRL ZGG& ;L'; f =] P "5 {
Schwarzenberg, den ......c..ococeevnnes : EPIRY 7~ /<. ; | . 4 WL
\ = - -
O (—\ \ o >ieg8 7 : S
O Pflanzgebot fir Baume und Straucher, 2 Erhaltung von Baumen und Strauchern “%‘:9?. ,{'vQ‘ e
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P OUCU g Fische Anpfl Strauch : Die 6ffentliche Ausiegung ist gemal § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB durch Abuructf im Scnwalzenberger
5 Y 4 o :j—.. 59 A;;lf;mm_n;s T.:;E,:;sns aau‘ir;gem CD ’;;' T:; ﬁ"‘,;;‘_“;ssgfu“gg“"“ e Amtsblatt Nr. 41/2004 vom 01.12.2004 ortublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Anregungen
| \ DQ 000 :d von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen.
Die betroffenen Trager Sffentiicher Belange sind gem@R:84 Abs.1 BauGB in Verbindung mit §3 Abs. 2 Satz 3
\ s BauGE mit Schreiben vom 10.12.2004 benachri \ﬁ!giﬂJ gt und u‘ﬁ‘i’@{\ Steilungnahme gebeten worden.
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o= 2 Grenzen Bebauungspian § 9 Abs. 7 BauGB Obsrbargarmestenn
128 e | Grenze unterschiedlicher Nutzung
o = o 3 /N * Die Uberarbeitung Bebauungsplan Nr.4 ,Gewerbepark Neuwelt'. bestehend aus Planzeichnung, den
_ GEe ’ P ST ] textiichen Festsetzungen und der Begrindung in d g vom 02.11.2004 hat in der Zeitvom
% X g da R boulkit Nt R 10.12.2004 bis 14.01.2005 wahrend der Dienst altung gem. § 3 Abs.2 BauGB ¢ffentiich
O % 5t Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) ausgelegen.
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Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gemaB-§.3 Abs. 2 S. 4 BauGB die vor ' )
. / 2. KARTENZEICHEN Burger und Trager offentlicher Belange 2y =-.-_~,;c an in der Fassung vom 2.11.2004 mit Beschigss
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3. HINWEISE . _
Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbepark Neuwelt* bestehend aus Planzeichnung und den

textlichen Festsetzung in der Fassung vom 15.7 /2005 wirde mit Beschluss Nr. 188/2005 des Stadtrates vom

19.12.2005 als Satzung beschlossen und'di_e'Begrunduﬁq’ (ggbilfigz.
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- y i ¢ : 0 o % - _ 1. Aligemeines Yk £k Hiemer
O_;G @ \ o \ ._ \ { g TZS Dern Bebauungsplan liegen foigende Bestimmungen zugrunde: Oberbiirgermeisterin
: 7 1.1 Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1897 (BGEI[. 18,2141, 19881 S, 3 i i
137), zuletzt gesndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richt- f{extlichen Festsetzungen in der Fassung vom
; / linien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 5. Mai 2004 (BGBL. 1S. 718) % \
s ..s:“ &4 1.2 Baunutzun i ‘E%; N
| c gevsrordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung v, 23.01.1890 (BGBL. 1S, 122 e | i,
&D/I WD ” O zuletzt geandert durch Gesetz v, 22.04.1893 (BGB!. | S. 486) | h . [ / ) ,/{ o
AN 1.3 Planzsichanverordnung (PlanzV80) in der Fassung der Bekenntmachung v. 18.12.1980 (BGBL I Nr.3) Hiemer
. ) Oberbtrgermeisterin
O \\ 1.4 Gemeindeordnung fiir den Freistast Sachsen (SichaGemO) in der Fassung der Bekanntmachung v. 14.06.1998 :
. (SachsGVBI. S. 345 ff), zuletzt geéindert durch Gessiz v. 14.02.2002
\\ 1.5 Sichsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung v. 28.05.2004 (SachsGVEL S, 200) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planze} textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
. i 15.7.2005 wird hiermit ausgefertigt. Cx
o O \ Samifiche im Textteil ohne weitere Erlautenung angsgebene Paragraphen beziehen sich auf die Baunutzungsverordnung r’ff; '
b WRZ 20085 Ty
e \ 2. Artder baulichen Nutzung Schwarzenberg, den -l ..... 280&5 =
w7 T ’ . . Hiemer
e 21 G by O,
t ) O sewerbegebiet \ 2 6‘5‘-‘ Oberblirgermeisterin
s 2.1.1 Der mit Gewerbegebiet | bis V bezeichnete Teil des Bebauungsplanes ist ein Gewe biet 8 g ; e :m"ﬁl?/
212 Es sind nur Betriebe zuliissig, deren fischenbezogener Schalleistungspegel nachts (?2%3-6%3%%%&@ Der Bebauuingsplan, bestehend aus Planz ng-tnd den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
~ 45 dB(A) liegt (eingeschranktes Gewerbagebiet). 15.7.2005 wurde im ,Wochenspiegel" des Landkreises Aue-Schwarzenberg Nr. 11 vom 15.3.2006 6ffentlich
b i i
g g % 25 Wi ekannt gemacht und trat mit der Bekanntmachu a
N O 2.2.1 Der mit Mischgebiet | bis Il bezeichnete Tail des Bebauungspianes ist sin Mischgebiet gem. § 6. y j} / /\/,
- ]28 : A ) . ) ) _."_,_\ £5 A Lol I AR e V|
GE, - i § I _ =7 222 Foigende Schalischutzmalinahmen sind im Mischgebiet Il fUr die Bebauung in der 2. Reihe durchzufthren: [ < Siegélat Hiemer =
O « baussitige Anordnung der Schiafriiure auf der dem Gawerbegebiet abgewandten Gebsudeseite |- Oberbiirgermeisterin
0.8 20 + Reduzierung der Fenstersfinungen auf der zum Gewerbegebiet zeigenden Gebaudeseite und Einsatz von H". T
f Schalischutzfenstern \
- ice
o b O 3. #ab ger baulichen Nutzung
\ 3.1 Die festgelegten Grundflachenzahien sind Obergrenzen fir die Bastimmung des Males der baulichen Nutzung. i e h hische Darsteliung der Flurstiicke betreffs inrer [Jbereinstimmung mit der
e _ > 32 AuBerhalb der Gbetbaub st : ; ; ) Die Bezeichnung und graphische Darsteliung der _
F 0 B ] mf 0 o {§L;4 :An aS o 3; g Al-il:;s ailf;n Grundstlcksfische sind kieinere Nebengebéude, Garagen und Steliplétze zulassig amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom .2’_.{‘ .A‘.H.f...‘f"besté'lffgt‘ . '
g ; : Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestafigt.
il o > 4. Bauwaise . 1) 02 né
' ) ~ ‘\ : ' Staatliches Vermessungsamt Schwarzenberg, den ... R
3 ~ - | \ 4.1 Fir das Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise fesigsleat. /EREIS .
| : ~ 723 ; 4.2 Die Firstrichtung ist entsprechend Ausweaisung im Plan einzuhalten.
S e -._.......8 b . _ \ 4.3 Die Dachart und I_Jachnaigung wird wie folgt festgelegt::
D * = gewerblich genutzt: Satteldach, 15'...35 Meigung, fur GEel 35-50¢
_ = Wohngebéude: Sattekizch 35-50" Neigung i
A 4.4 Werbeanlagen sind im Mischgebiet an Geb&uden bis zu einer Gréke von 3,0mpro Betrieb zulgssig legelabdrick
\ 4.5 Bei Lichireklamen sind grelle Farben, Farbmischung und Wechsellicht unzulassig. Siegiabdiy
¢ 5. Geplante stadttechnische Anlagen NIES W R
/I I SSUNG
- - Regsibreiten der Zonen zur Unterbringung der Versorgungsieitungen sind ¢ ; & H :
° 6&5’ ; : entsprechend DIN 1998 auszubilden : Satzung Zur Uberarbeﬂung ges Béﬁauungspian Nr.4
- Leitungen sind im &ffentiichen Verkenrsraum zu w en. =
¥ ef D& 12 » _Gewerbepark Neuwelt“ in Schwarzenberg
f Die Grundlage fir die Lage der bestehenden Versorgungsleitungen ist der Bestandpian des AZV
. Schwarzenberg (M 1:500) sowie die Pléne der Stadtwerke (M 1:500). 3 . ; R ;
Aufgrund des §4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung X
vom 14.Juni 1998 (GVBL.S.345), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Februar 2002 und § 10 Baugesetzbuc
6. Grinordnerische textliche Festzatzungen gem. §2 (1) Nr.25 BaulE und §178 BauGE (BauGEi) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vorm 27. August 1997 (BGBE. | & 137), zuletzt geandert
= ; : S i 1 EU-Richtlinien (Europarechts-
SD/D |B5-50 6.1 Als AusgleichsmaRnahme (entspr. Defizit aus der Ausgleichsberachnung des ingenieurbro fir Umweli- durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU gﬂ’wn
technik A. Seidel vom August 1994) wurde die Ersatzplanung auf der Mineralbodenkippe im Stadttei anpassungsgesetz Bau —EAG Bau) vom 5. Mai 2004-(BGBL. | S. 718) souie nash ;5 . : 4 .
Sonnenleithe entsprechend Bepflanzungsvorschisg des Landschaftsarchitekten G. Leicht, Planungs- Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.Mai 2004 (S&chsGVBI. S. 200) hat der Stadtrat der |
o e e I R 1 . R i i Stadt Schwarzenberg am £9.72-25.. folgende Satzung fir die Uberarbeiiung des Bebauungspian Nr.4 i
Schwarzenberg festgesetzt und bersits realisiert. ) |2
.Gewerbepark Neuwelt" beschiossen.
6.2 Im Bereich Gifentlicher und privater Griinflachen sind Neuanpflanzungen vorwiegend mit standortgerechten
" Gehélzen vorzunehmen.
5.2 Die im Pian gekennzeichreten Vegetationsbestande sind zu erhalien. RGChtS kraftlger
6.4 Die mit Pllanzgebot gekennzeichneten Biume sind einzupfianzen und dauerhafi zu erhalten, Bebauu nQSPI an
6.5 Der Gringiriel zwischen GEelV und Mi 1l wird aufgrund der Bebauung in der 2. Reihe entlang der AL >
Friedrich-Engels-Stralie reduziert, bleibt aber in seiner Funktion erhalten, bekanntgema(‘,ht am: ¥
Anzeige KA am: 17.02
7. Hinweise
7.1 Fir den Bereich der im Plan ausgewiesenan Altlastenverdachisfidchen (Alilastenkennziffer 81200596) ehemaliges
Emaillierwerk Schwarzenberg-Neuwelt wird festgelegt, dass gemal § 10 Abs. 2 SachsABG eine Anzeigepfiicht
bei der unteren Abfallbehbrde des Landratssmias besteht, falls bei zukinfligen Baumalnahmen schédiiche
Bodenveranderungen bekannt werden.
7.2 Vermessungs- und Grenzounkte sind vor der Bauausfiihrung zu siehem. Die Eigentimer bzw. Bauherren sind auf
die Pflichten nach § 17 und § 22 des Sachsischen Vermessungsgeseizes hinzuweisen, i
7.3 Das Merkbistt zu den Belangen des Bodenschutzes, weiches der stédiebaulichen Begriindung beih&ngt ist zu beachten. j
7.4 Bei Antreffen von Spuren alten Bergbaus muss gemdl § 4 der Sachsischen Hohlraumverordnung v. 06.03.2002 b 1415.07.2005 | Scheiter | Verfahrensvermerke , BauGE neue Fassung. Uachneiguna einer Nutzungsschablonie 1
(SachsGVEL S. 117) das Sachsische Oberbergamt, Aulenstelle Chemnitz davon in Kenntnis gesetzt werden. = 02.11.2004 Scheiter | Pianarenzen, Bebauungsiinie M/, Altlastenfiachen. Versorgungsleiiungen, FL-Nr. .
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