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Der Bebouungsplan i

8. Der Beschiuss durch den Stadtrat zum Bebauungsplon und cie Stelle, bei der der Plon und die Begrindung ouf Douer
en ist,

wehrend der Sprechzeiten von dllen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erholter
wurde om % A4 L¢%m Wochenspiegel Ausgabe Aus—Schwarzenberg ortsiblich bekannt gemacht,

In der Bekenntmachung ist ouf die Muglichkeit, ene Verietzung von Verfahrens— und ormvorschriften und von Mangein
der sich ergebenden Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BouGB) sowie ouf die Moglichkeit, Entschadigungsanspricne gelienc

. Auf die Rechtswirkungen ces

g iritt die Satzung In Kraft.

-

§4 Abs.4 Sotz 1

Schwarzenberg, den AT 201 R 1 emer

Oberblrgermeisterin

De- Bebauungsplon, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrundung
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in der Fossung vorn A¢. ZO% wurce dem Londratsamt angezeigt. G
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10. Die Bezeichnung und graghische Darstellung der Flurstucke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der 93 E £
emtlichen Flurkarte wird mit Stand vom 24 #0006 bestatigt. ﬁé g’ s
Die Lagegencuigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestdtigt. g c = §
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Schworzenberg, den 2. 20200

Satzung (iber die 1. Anderung des %hauﬁﬁa’n&? "Gewerbegebiet am Viadukt" in Schwarzenberg

Aufarund des §4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (StchsGemO) in der derzeit aktuellen Fassung
o 5 3
und §'0 Baugesetzbuch (BouGB) in der derze't cktuellen Fussung sowie nach § 83 der Suchs, Bouordnung (StchsBO)

26,4.2016

1 Yigdukt beschlosser.

"h-.:"l" w

in der derzeit aktuellen Fassung hat der Stedir Stadt Schwarzenberg

e s s : Oberblfgermaisterin

%

1. Anderung Bebatiifgsplan "Gewerbegebiet am Viadukt”
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- Elngeschrinktes Gewerbegebiet - eGE
§ 8 BauNVO

Bauweiss, Baugrenze (siehe Nutzungsschablone)
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVO

—_

Versorgungsaniagen

§ 9 Abs. 1Nr. 2, 14 und Abs. 6 BauGB

[ ] Versorgungsaniage
© Elekirizitat

Hauptversorgungsleitung
§9 Abs. 1Nr. 13 und Abs, B BauGB

-+ Versorgungsleitung - unterirdisch, mit Bezsichnung des Mex

GrlinfiEichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

I Grunfizche

[ | offentiche Granfiache

Flachen fir die Wasserwirtschaft
§ 9 Abs, 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB

I Uberschwemmungsgebist (HQ 100)

Fléache zur Plege u. zur Entwickiung von Boden, Natur und Landsch
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

T Umgre! von Fl&chen zur Pllege und zur Entwicklu
Bodbn, Netr nd Landschat o g

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
Sooew  untemehmen zu belastends Fidchen

§ 9 Abs, 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
------ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
@ Grenze des réumlichen Geltungsbersiches des Bebauungs
§ 9 Abs. 7 BauGB
Himwvelse
[l Gebaude (Bestand) \__ Flursticksgrenze
ALy Bemakung [Meter] 2B. %8 Flurstiicksnummer
Nutzungsschablone:
_Art der baulichan Nutziing
_Geschossflichenzahl Bauwelss_
_Hausform zuigssige FH der Gebaude/#
Dachform Dachneigung
max. zul@ssiger Fiichenschallpege! | Tag/Nacht
Planteil B - Festsetzungen
l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1 At der baulichen Nutzung
(8§ 8 + 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 BauGB)
Jsingeschriinkies Gewerbegebiet”

Es wird nach § 8 BauNVO ein ,eingeschrénkies Gewerbegeblet” (eGE
Beschréinkung des zul#ssigen Fichenschalipegels auf 80 dB(A) am T
45 dB(A) in der Nacht festgesstzt.

141

Es sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zul#issig.

Die gem#0 § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sligemein zul#ssigen Lagerhdus
Lagerpl&tze sind unter Hinwsis auf § 1 Abs. 5 BauNVO nur zuldssig, v
sie in Verbindung und im rdumlichen sowle funktionalen Zusammenha
einem produzierenden Gewerbebetrieb bzw. einem Dlenstisistungsbe!
stehen und diesem im Umfang untergeordnet sind.

Waerbeaniagen als selbsisténdige Anlagen sowie Einzelhandsisbetrist
unter Hinwels auf § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.
Einzelhandelsbetriebs sind unter Hinweis auf § 1 Abs. 8 BauNVO nict
Zul#iesig ist ein GroRhandslsbatrieb fiir Fliesen mit einer Gesamiverks
von 2.850 gm, davon werden 2.000 qm als Frelfiiche festgesetzi.

Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevants Sortimente gem&R ds
"Sortimentsliste Schwarzenberg® des Einzelhandsls- und Zentrenkor:
Februar 2013 sind ausgeschlossen:

nahversorgungerelevantie Sortimente
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| 1]

Zeltungen [ Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.82.1)

Blumen Schnittblumen (W2-Nr. 47.76.1) - freistshende Werbsanlagen, deren Hahs folgende MaRe lberschreitst: Rechtsgrundlagsn
Apothéin Apctaken WO 44.79) Fahnen, Werbemasten und vergleichbaren Anlagen - 8,00 m Diese Bauleitplanung ist auf der Basls nachfolgend beschriebener Rechtsgrundiagen erarbsitst und im Verfahren behandeit worden:
m&%ﬁmm Medizinlsche und crthopadische Artitel (WZ-Nr. 47.74.0) : I;katwande. Shulen und vergisichberen Aniagen - 3,60 m, Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBL. | 8. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Geseizes vom 20.10.2015 (BC
gl kel'Schreibwaren (W2Z-Nr, 47.62.2 da GrbRe von Flachwerbeanlagen an Gebauden darf folgende MaRe nicht I
e oonton  Bacher e By gty o pweren (WA, 47.62:2) Gberschreiten: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8. 132), die zuletzt durch Artkel 2 des Gesetzes vom
Kunet, Aniqutiten Kunetgegenatinde, Bder, unsigowerblcho Erzeugrisse (WZAT. | . Breite: max. 0,5 der Brelte des zugehtrigen Gebudeteiles baw. 11/00.2018 (GIBL.| B, 1:348) Gedilert woieh

Mﬂqum (WZ-Nr. 47.79.2) Gabaudsabschnities, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) als Verordnung (ber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch A

des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Siichsische Bauordnung (SéichsBO) in der Fasung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (SchsGVBI. S. 200), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesstzes
vom 02.04.2014 (S&chsGVBI, S. 238, ber. S. 322),

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

- Hohe: max. 0,3 der zugshérigen Wandhthe.
Mehrere Werbeanlagen sind zul@ssig, soweit ihre Gesamigrafe in der Summe
die, vorgenannten Mafa nicht Ubsrschreitet. Von den Geb&udekanten ist ein

-Nr, 47.71
Sehuhou (WZ ('aVZ—Nr 47.72)

waren AEwee, parbhers Eintuetn, Anfus (WENS 4741, Mindestabstand von 1/8 der zugshtrigen Wandhshe elnzuhaiten, Sichslsche Gemelndeordnung (S&ichsGem0) In der Fasung der Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SéchsGVBI. S, 146), zulstzt geéindert durch Artikel 18
réte und elekironische Erzsugnises - ohna E des Gesetzes vom 28.04.2015 (SachsGVEI S. 349).
Foto, s mi;: ?.HEN 47.78.1),Foto- und optischo Erzaugnisse | > .
Opk b (m.;z Ll = Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von 2,00 m In Form von Z&unen

\erfahrensvermerke

JEF St dmrct der :tcdt L?c'nx«:crz-s‘.nﬁcner-g hat in seiner Sitzy

Haushettstextliien, Kurzwaren, Handarbsiten, Mmmmfm-asldd- i i i
mm ém‘ gm o i Gber der Geldndecberfiéiche zul#ssig. Werden Hecken als Einfriedigungen
Haushaltsgegenstinde

tillsn, risarikel Gerten {ausWZ«Nr 47.59.9), mm“ Erzeugnise Verwendet, sind nur heimische, standorgerachts Gehbize zulgssig.
ok i 2) lon ohria Teppiche Ausnahmswelse kdnnen Einfriedigungen tber 2,00 m Gesamthdhe zugelassen T
i ol werden, wenn begriindete und nachgewlesaene Sicherheitsbadlirfnisss

mit BeschluB-Nr. 110/2015

25.02.2015

L‘:@,‘ Sehmuck .L';.u,:,, w@iﬂmﬁm* M'z‘::i:i?n.m bestehen. Einfriedigungen diirfen nur auf dem zugehdrigen Baugrundstiick

Spislwaren, Bastelbedarf Spialwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65) errichtet warden. Den Zu- und Ausfahrisn zuzurechnen sind die erforderlichen

Sportartikel gpﬂ'hrﬁhnl d;:' mm&wh Sport-und Sichiwinkel, dle nach RAS - K 1 zu ermitteln sind.

1.2 1l Hinweise

Ausnahmsweigs kiinnen kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhsitlichen 1

Zweacken dienende Elnrichtungen entsprechend § 8 Abs. 3 BauNVO Es wird empfchlen Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschilisss von sinem

zugelassen werden. Fachkundigen auf das Vorhandenssin von Gangausbissbereichen und ST <L
Spuren alten Bergbauss Uberpriifen zu lassen, da nichtrisskundiger 2. Der Stedtrat der Stodt Schwarzenberg hat in seiner Stzumyram 29.02.2018 mit BeschiuB-Nr, 223/2016 den Entwurf

2 MaR der baulichen Nutzung Siubenhed 11 Tagenotericleniihe n sinein Debielin dern sk zur 1. Enderung des Bebouungsplan "Gewerbegebiet , bestenend aus cer Planzelchinung, cen textichen Festsetzungen

(85 16 + 18 BauV0, §  Abs. 2 BauGB) JahmunderhenBembaubetrlebenwurdanimtausm&chlialhnlst_. i i Bty Iy der F ey = leauna bestimmt sowie di

Fesigestellte Spuren alten Bergbaues sind gem4R § 4 der Sachsischen u grunaung in Ger rossung vom Feory slegung Dest sowie die

Die zuldssige Hdha (Gebiudehthe [GH]) der Baukdrper wird aus
stadtebaulichen Griinden beschréinkt und In der Nutzungsschablone zum
Baufeld beschrieben. Die Hdhe wird gemessen zwischen Oberkants
Fundament / Bodenplatte und Geb&udeoberkante (Gebdude-Firsthtthe).
Bezugspunkt der Gebdudehthe Ist die Héhe der StraRenverkehrsfidche der

tangierenden Bundessiralie 101. Landwirtechaft und Geologie recherchiert und angemessen bericksichtigt
3 Gr{]nordnung (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB) werden. Alle Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Séchsischem
34 Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz disser zusténdigen geologischen

Die Mindestanzahl der auf den privaten Flichen zu pflanzenden Baume Behtrde zur Verfligung zu stellen (§ 11 SichsABG). Bel

betragt 1 Baum pro 1.000 m2 Grundsticksfi&che. Bodenaufschilissen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismittellungspfiicht
29 zu beachten. Wird im Rahmen von Bodenbswegungen der Verdacht auf
Die mit Planzeichen Nr. 13.1 der Planzsichenverordnung gekennzeichnete Bodenkontaminierung festgestellt, ist unverzigiich das Landratsamt

Flache (Fldche zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchem) ist vollstandig Erzgsbirgskrels mitiels Anzeige zu versténdigen.

im Raster von 1,00 m x 1.00 m zu bepfianzen. Innerhalb dieser Fléche hat 3

Hohlraumverordnung beim Sachsischen Oberbergamt Freiberg zu melden. "Vereinfazhten Verfchrens”
2

Im Bersich geplanter BaumaBnahmen solite eine Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 durchgeflhrt werden. Hierbei sollten

vorhandene Geodaien des Séchsischen Landesamtes filr Umwelt

eifigupg der Tracer 8ffentlicher Belange festgelegt.

LJ

Curchfuhrung der

Schwarzenberg, den 277020?%

Cterburgermeisterin

3. Die offentiiche Ausiequng ist gem, § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB durcn Abdruck im Wochenspiege! Ausgabe Aue-Schwarzenterg vom
11.03.2016 ortsublich bekanntgemacht worden mit dem Hinwels, dass Stellungnohmen zu den Anderungen von jecermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebrocht werden knnen,

Die Trager uffentlicher Beange sind gam. § 4 Abs. 2 E*‘o } bs. 2 Sotz 3 BouGB mit

10)

Schreiben vom 10.03.2016 benachrichtigt und um j
Aus der Sicht des Bodenschutzes ergeben sich Forderungen, wonach

eine Bepflanzung mit B&umen im Abstand von 10 m (Anpflanzhdhe mind.
2,50 m / Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) zu
erfolgen. Bel den Sirduchemn muss die Anpflanzhhe mindestens 60 cm
betragen. Zur Gewdhrielstung einer Artenvielfalt sind mindestens 3
verschiedene Gehdizarten zu kombinieren.

3.3

Die nicht bebauten oder als Abstell-, Park- und Lagerfiéche genutzten Teile
der Grundstiicksfizche sind als begrlinte Fldche zu gestalten.

34

Bei Emichtung siner Stellplatzanlage st flir je 10 Stellplétze ein Baum
(Anpflanzstammumfang mind. 18 cm, gamessen in 1,00 m Héhe {ber

sdmtlicher im Baugebiet befindlicher Mutterboden sortenrein zu sichemn ist.
Uberdeckungen des Mutterbodens sind unzul&ssig. Abgeschobener
Muiterboden Ist auf Mieten bis zur Wiederverwendung abzusetzen und

solite am Ort des Eingriffes wieder eingebaut werden. Nicht emeut
bendtigter Mutterboden Ist zur Welterverwendung zur Veriligung zu stellen.
4

Im Gebist sind bisher keine archéologischen Funde bekannt. Werden bel der
Bodenbearbeitung Funde sichtbar, 2o sind die Arbeiten einzustsllen und es
ist nach S#chsischem Denkmalschutzgeseiz (S&chsDSchG) mit dem
Arch#ologischen Landesamt die welters Vorgehenswelse abzustimmen. Die

, aen 2;«:’(& 20‘%

QOoerburgermeisterin

e ﬁfé,g'vhlﬂ' am Vi cdxt , bestenend aus der Planzeichnung, den textlichen
it vom 2|.C'3.2'u-5 bis L’ZC 12018

1=

ausfithrenden Firmen sind durch die Bauheman auf die Meldepfiicht von

Erdreich) anzupfianzen. Die Anpflanzung muss auf der gesamten Anlage in
) Bodenfunden gemaR § 20 S#chsDSchG hinzuweisen.
5

regelméRigen Abstanden verteilt werden. Die Baumscheibe muss in ihrer

Grilke einer Stellplatzfldche entsprechend ausgeblidet und ergénzend mit
Stauden dicht bepflanzt werden. Die im Geltungsbereich befindlichen Vermessungs- und Grenzpunkie des

38 Vermessungssystems sind zu schiitzen und grundsZizlich wahrend der
Anrechnungsféhig sind die unter Pit. lll-Hinwelse empfohlenen Arten. Die BaumaRnahmen nicht zu veréndem oder zu beseitigen. Es kinnen jederzeit
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge von Baumen und neua Punkis hinzukommen. Die Punkts sind vor der BaumaBnahme auf

Hiemer
Oterblrgermeisterin

Stréuchsm sind unverzlglich zu ersetzen. Im Schutzstreifen von eigene Kostan aufnehmen zu lassen. 5. Der Stoctrat der Stadt Schwarzenberg het qm ‘%QE?!@ B{JufB cie vorgebrachten Stellungnahmen der Burger
Versorgungsleitungen sind Baumpflanzungen nicht zuldssig. SFPI e und Triger offentlicher Belonge zum Bechrgcplsr\ mit BeschluB-Nr, 290/2016
4 Vorkehrungen zum Emissionsschutz : in der Sitzung vem 20.08.2016 geprtft und abgewogen. Ergebris der Aowd ist mitgeteilt worden,
(§9 Abs. 1 Nr. 23, 24 BauGB) vl
Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen Fidchenschallpegel (FSP)istim | Corganom ABr phoiiopieni R

h varlah ol Birke Betula pandula —
Baugenenmrigung s Buche Fagus sylvatica 52 | J
ll.  Bauordnungsrechtliche meﬁn Traubenelche Quercus petraea IZ240.2 &8 T e R
§ 89 SécheBO LV.m. § 9 Abs. 4 BauCB) Stielsiche Quercus robur Schwarzenberg, den £.1:7 0.£01¢ el | Hiemer

S 2
1 Gestaltung der Dacher Winterlinde Tilla cordata _,) | OoerbUrgermeisterin
In Anlehnung an die Festsetzungen zur Farbgestaitung der D&cher im Ubrigen | Hainbuche Carpinus betulus s n\ /
" [ R S e DRCHOr I rhten Ul ctuerzon Forinen 20 \éme Péu;:::;lutgpada 8. Die 1. Anderung des Bebouungspianes "Ge ‘-'E*DEQF'b\gﬁ(I 0 Vig ‘Qh@f}‘aﬁ'sszshen:i aus cer Plandarsteliung (Tell &) und der Festsetzungen

P (Tel B} wurde om €6,9..2 20{5‘ om Stagtrat,
2 Werbsanlagen Stréucher: Die Begrundung (Tell C) wurde durch Beschl 3
2.1 Hasel Corylus avellana ;_..'
Als Werbeanlagen sind nicht zul&ssig: - Sam.-.._*..f??.._#___. “Salbwaprea i \



