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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen
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Baufeld 1
Ml
g
GRZ 0,6
OKnmax 11,0
TH max 6,0
Baufeld 2
Mi
g
GRZ 0,6
OKmax 18,0
TH max 11,5
Baufeld 5
WA [}
GRZ 04
Baufeld 8
WA I
9
GRZ 04
Baufeld 9
WA v
g
GRZ 04
Baufeld 13
M
GRZ 0,6
OKmax 11,0
TH max 6,0
Baufeld 14
Mi )
GRZ 0,6 5
OKmax 12,5
TH max 7,5

P

/

Bel avoetiobi,
- Lwd (G eadd
\7p w3y I&(gi’"b:'efé/_

Flaexchs uad.

Lol .
£ 700 (3) S&che LG

—

Baufeld 3
WA 1]
o
GRZ 0,4
Baufeld 4
WA 1}
(o}
GRZ 0,4
Baufeld 6
WA ]
GRZ 0,4
Baufeld 7
WA il
GRZ 0,4
Baufeld 10
WA ]}
g
GRZ 0,4
Baufeld 11
Finanzamt
GRZ 0,6
OKmax 17,0
TH max 11,5
Baufeld 12
Mi
_9
GRZ 0,6
OKnmax 17,0
TH max 11,5
NORD

100m

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal

OK — Oberkante Gebaude als Hochstmal
' (Firsthdhe)

TH max. Traufhohe als Hochstmalk

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

g geschlossene Bauweise
() offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
2 Nummer des Baufeldes
i Flache auf der Nebenanlagen, die Geb&ude sind,
N oA e Garagen oder Stellplatze unzuléssig sind

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

OV offentliche Verwaltung

Stralenbegrenzungslinie

offentliche
Stralkenverkehrsflache

offentliche Stralenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

P hier: Parkplatz

? hier: Fussweg

hier: Rad/FuRweg

offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Planzeichen

13.1), hier Gewasserrandstreifen

Erhalt von B&dumen (Planzeichen 13.2)

Anpflanzen von Bdumen (Planzeichen 13.2)

Wasserflache

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen mit Bezeichnung

(Planzeichen 15.5)

A zugunsten des Versorgungstragers fiir
die Stromversorgung

B zugunsten des Tragers der
Gewasserunterhaltung

Trafostation

A
Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb von Baugebieten
(Planzeichen 15.14)

—,|fi'0—,|4 BemafRung in Meter

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

’—— (Planzeichen 15.4)
Aufz@ hier: Aufzug

Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Hinweise

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

BRERNERNGRRANENNEY

b4 Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich
B p mit umweltgewahrdenden Stoffen belastet sind
X X X (Planzeichen 15.12)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteineinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Planzeichen 15.6) -

passiver Larmschuiz -

Hohlraumverdachtsflache

Sonstige Planzeichen

Flurstlicksgrenzen und -nummern

///;’z 4 /;/ 7 Bestand Hauptgeb&ude mit Hausnummer

Bestand Nebengebdude

Nutzungsschablonen
als Festsetzungen

Erlduterungen zu den
Nutzungsschablonen

Nummer des Baufeldes

Art der Nutzung ——1— — Geschossigkeit

—— Bauweise

Grundfldchenzahl ——

Oberkante Gebdude —

Traufhodhe

Art der Nutzung

1.

Innerhalb der Baufelder 3-10 sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nur als Ausnahme zuldssig. Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind in diesen
Baufeldern unzulassig.

In den Baufeldern 1, 2, und 12 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten im Sinne von §4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind,
unzuldssig. Derartige Vergniigungsstéatten sind in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind, nur als Ausnahme zuléssig.

In den Baufeldern 13 und 14 sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig und
Geschéfts- und Blirogebdude, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Vergnligungsstatten im Sinne von §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur als Ausnahme zulassig.

Im gesamten Baugebiet darf die Verkaufsraumflache von Einzelhandelsbetrieben eine GréRe von 300m? nicht
liberschreiten.

MaB der Nutzung

5.

Durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen, mit Ausnahme von baulichen Anlagen unterhalb der
Erdoberfléche, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut wird und deren Oberfléche vollsténdig begrint sind,
darf die festgesetzte GRZ im Plangebiet auf Wohngrundstiicken ausnahmsweise nur um 0,1 Giberschritten werden.

Bezugspunkt fiir die Bestimmung der zul8ssigen Hohen ist die Oberkante der 6ffentlichen Strale, von der das
Grundstiick erschlossen wird, gemessen in der Mitte der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie zum jeweiligen
Grundstiick.

Sonstige Festsetzungen

7.

Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.6. der PlanzV 90 gekennzeichneten Flachen sind filr Wohn- und Schlafréume,

sowie fiir sonstige zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte R&ume, Fenster mit mindestens folgendem
Schalldédmmal zu verwenden.

e Baufelder 1, 2, 10, 11 und 13 min. 35 dB

e Baufelder 9, und 12 min. 40 dB

e Baufelder 3 (teilweise), 5 und 8 min. 45 dB
Die Forderung gilt fir die Baufelder 8, 9, 10, 11 und 12 nicht fiir Réume, die auf der (in Bezug zur Karlsbader Strafle
bzw. Badwiese) straRenabgewandten Seite des jeweiligen Gebéudes liegen. Im Baufeld 3 brauchen auf den
Flurstiicken 71 und 70/13 keine Malnahmen vorsehen werden. Bei zu Wohnzwecken ausgebauten
Dachgeschossen ist das entsprechende Schallddmmal fir die gesamte Dachkonstruktion einzuhalten.

Griinordnerische Festsetzungen

8.

10.

19

Im Plangebist ist auf den Baugrundstlcken je volle 500m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Es sind
Arten der Artenlisten 1 und 4 zu verwenden. Vorhandene B&ume, die erhalten werden, sind auf die erforderliche
Zahl anzurechnen, soweit es sich um Arten der Pflanzliste handelt.

Entlang der Karlsbader Strale sind straRenbegleitend zwei Baumreihen anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
Dazu sind mindestens sieben Baume zu pflanzen. Die B&ume werden zeichnerisch fesigeseizi. Es sind Arten der
Artenliste 1 zu verwenden. Von den festgesetzten Standorten kann um 5m abgewichen werden.

Auf dem Hammerwegparkplatz ist auf einer Flache von mindestens 60m? eine Strauchgehdlzhecke zu entwickeln.
Dazu ist je m? ein Strauch der Artenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Zur Wirksamkeit des
Sichtschutzes sind bei Gruppenpflanzung mindestens 5 Gehélze in einer Gruppe anzuordnen. GroRstraucher oder
Baume sind in einem Mindestabstand von 2 m in die Pflanzung zu integrieren.

Zur Einbindung des Parkplatzes sldlich der Karlsbader Strafte sind auf dem Grundstlick Bdume zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Dazu sind Arten der Pflanzlisten 1 und 3 zu wahlen. Von den festgesetzien Standorten
kann um 5m abgewichen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

12

13.

14.

Fir Fassaden sind glanzende Oberflachenmaterialien sowie Verkleidungen aus Kunststoff, Metallprofilen und
Profilblechen unzuléssig. Dies gilt nicht fiir verglaste Anbauten oder Bauteile.

Im Plangebiet sind nur steil geneigte Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 40° bis 50° oder
Mansarddécher mit einer Dachneigung von 65° und 25° zuléssig. Als Ausnahme sind bei Bauten mit mehr als 15m
Gebaudetiefe geringere Dachneigungen zulassig. Unterschiedliche Neigungen der beiden Hauptdachfiéchen sind
unzuldssig. Der Hauptfirst muss in Gebaudemitte verlaufen. Die Dachfléchen der Geb&ude sind jeweils einheitlich
mit kleinformatiger Hartdeckung In nicht gi&nzendem dunkelfarbigem Material in Schwarz-, Grau- bis Anthrazitténen
einzudecken, Es kénnen Anlagen fUr erneuerbare Energien zugelassen werden.

Einfriedungen zu &ffentlichen Straften und Wegen sind nur als Hecken oder Holz- bzw. Drahtzaun bis zu einer Héhe
von 1,2 m zulassig. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Holz- oder Drahiz&une sowie Hecken
mit einer Héhe von maximal 1,5 m zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Hinweise

15.

186.

17.

18.

18.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich teilweise im fesigesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Gewéssers ,Schwarzwasser",

Nach §9 Abs. 3 und 4 SachsBO sind in den Baugebieten, im Zusammenhang mit der Errichtung von
Mehrfamilienwohnh&usern, Kinderspielflachen in ausreichender Grébe anzulegen. Dabei kénnen diese Flachen
nach §9 Abs. 4 SachsBO auch fiir Baugebiete gemeinsam errichtet werden.

Die laut §49 S&chsBO I. V. m. Abs. 49 VwVSachsBO notwendigen Stellplatze fiir Pkw und Fahrréder sind auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

In Teilen des Plangebietes gilt die .Satzung fiir Werbeanlagen der Stadt Schwarzenberg / Erzgebirge”.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB fiir die bisher nicht bebauten Grundstiicke in den
Baufeldern 2, 4, 12 und 15 durch vertragliche Vereinbarungen nach §11 BauGB sichergestellit.

20.Im Plangebiet gelten die Verbote des § 100 Abs. 2 S&chsWG. Es sind die weitergehenden Anforderungen an

21,

27

bauliche Anlagen des § 100a S&chsWG zu beachiten und einzuhalten.

Die Hochwassergefahrenkarten kénnen im Bauamt der Stadt Schwarzenberg / Erzgebirge (Strale der Einheit 20 in
08340 Schwarzenberg) eingesehen werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdférbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. &. entdeckt werden, sind diese der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum
Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr
die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind abgabepflichtig.

22, Bei der Ausflihrung von Baugruben und Leitungsgrében sind diese von den Bauherren auf Spuren des alten

Bergbaus zu untersuchen. Derartige Spuren sind dem Bergamt zu melden.

Pflanzlisten AR Y
Artenliste 1
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Hain-Buche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus cerasifera)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Silber-Weide (Salix alba)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hénge-Birke (Betula pendula 'Tristis')
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Sal-Weide (Salix caprea)
Silber-Pappel (Popolus alba)
Artenliste 2
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Haselnuss (Corylus avellana)
Frihbltihende Traubenkirsche (Prunus padus)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Himbeere (Rubus idaeaus)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Blutroter-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Berberitze (Berberis media)
Heckenkirsche (Lonicera caerulea)
Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum)
Winter-Geilkblatt (Lonicera fragrantissima)
Scheinquitte (Chaencnomeles)
Eingriffeliger Weiltdorn (Crateagus coccinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Artenliste 3
Schmalkronige Baumarten fiir straRenbegleitende Baumpflanzungen (Ergénzung von bewéhrten Arten méglich)
Séulen-Ahorn (Acer platanoides ,Cleveland'/'Columnare’/'Eurostar'/Olmstedt' )
Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsrijk'}
Rot-Ahorn (Acer rubrum 'Armstrong'/'Scanlon’)

Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho’)
Schmalkronige Stadt-Ulme (Ulmus-Hybride 'Lobel’’Dodoens'/'Plantijn')

Artenliste 4

(Auswahl kleinkroniger Hausb&ume flr innerstadtische Wohnbauflachen, Ergénzungen méglich)
Apfel-Dorn (Crataegus ,Carrierei’)

Scharlach-Weiltdorn (Crataegus coccinea)

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’)

Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsrijk’)

Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Columnare'/'Fastigiata’)

Kirschen/Pflaumen Aren und serten (Prunus spec.)
Apfel in Arten und Sorten (Malus spec.)
Birne in Arten und Sorten (Pyrus spec.)

Am 21.03.2005 beschloss der Stadtrat fiir den betroffenen Teil der Stadt d_en vorliegenden

Hiemer
Oberblirgermeisterin

Der Stadtrat hat am 25.06.2007 den Biliigﬁﬁg@fuﬁd Auslegungsbeschluss zum Entwurf der
ersten Anderung des B-Planes in der Fassung vom Juni 2007 gefasst und zur Auslegung
bestimmt.

Schwarzenberg, den 0 7 3 0?. 0&'

Hiemer
Oberbirgermeisterin

Die offentliche Auslegung ist ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass
Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen. Die Nachbargemeinden, Behérden und Trager offentlicher Belage sind mit Schreiben
vom 09.07.2007 benachrichtigt und.um eine: Stellungnahme gebeteryworden.

Hiemer
Oberbiirgermeisterin
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Schwarzenberg, den 0,?. 0?_ d’f i ';
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Der Bebauungsplan in der Fassung vom:-Juni-2007 hat in der Zeit vom 12.07.2007 bis zum
13.08.2007 wahrend der Dienstzeiten der Stadtverwaltung gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.
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| Hiemer
dberburgarmalsterin

Schwarzenberg, den 07- oc. 05‘

Der Stadtrat hat gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Offentlichkeit, der Behérden und Trager &ffentlicher Belange Bebauungsplan mit
Beschluss-Nr. 465 / 2008 in der Sitzung-al
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l., = ¥ Hiemer

Oberbiirgermeisterin
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Der Bebauungsplan in der Fassun§ vom .Jagr_t-}_%iar 2008 wurde mit Beschluss-Nr. 466 / 2008 des
Stadtrates vom 28.01.2008 als Satzung beschlossen. Die Begrlindung in der Fassung vom
Januar 2008 wurde gebilligt.
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Oberblirgermeisterin

Schwarzenberg, den 0? 06’. 0?

Der Bebauungsplan in der Fassung ‘\'}'em-danua{i‘fﬁdba, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen, wird hiermitﬂay;s{géféi:tigt.

Hiemer
Oberbiirgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2008 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Abdruck im "Wochenspiegel Aue -
Schwarzenberg" vom .../, 4. ... 2008 bekannt gemacht und trat mit der Bekanntmachung
in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Méangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen und auf die Falligkeit

und das Erléschen von Entsché‘ldigung&f\»\%ﬁiﬁ%ﬁl@ﬁc 4,' gewiesen worden.
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Schwarzenberg, den

Hiemer
Oberblirgermeisterin

Die Bezeichnung und graphische Darste;llh:ngdez urstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit
der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom ..7.4..4. 6.« $ 5.7 ....... bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
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