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PLANZEICHENERKLARUNG:

o ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§12 ABS.3 SATZ 2 BAUGB UND 81-11 BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA
§ 4 BouNVvD

WA

o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
8819-20 BAUNVO

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) NACH § 18 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) NACH § 20 BAUNVO
IT ZAHL DER VOLLGESCHOSSE NACH §20 BAUNVO,

o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
823 BAUNVO

s BAUGRENZE
0 OFFENE BAUWEISE

/A
2\

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

o VERKEHRSFLACHEN

8 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs.B8 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

o HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
89 ABS.1 Nr.13 UND ABS. B BAUGB

O & VERSORGUNGSLEITUNG- UNTERIRDISCH MIT
BEZEICHNUNG DES MEDIUMS

o GRUNFLACHEN
89 ABS.1 Nr.15 UND ABS. 6 BAUGB

|: GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

BAUMFALLUNG

o SONSTIGE PLANZEICHEN

Ieeeewwsws GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES - NEU , 88 ABS.7 BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES - ALT , §9 ABS. 7 BAUGB

T T MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN DER VER- UND
i ENTSORGUNGUNGSUNTERNEHMEN ZU BELASTENDE FLACHEN
89 ABS.1 NR. 21 UND ABS. B BAUGB
& —@—® ABGRENZUNG DES MASZES DER NUTZUNG
I ]
} 1 I ! I I BOSCHUNG
L=
NUTZUNGSSCHABLONE
: VOLLGESCHOSSE
siehe unter I
GRUNDF LACHEN- GESCHOSS-
ZAHL (GRZ) FLACHENZAHL(GFZ)
BAUWEISE EINZELHAUSER/
|DOPPELHAUSER
maximal zuldssige Wondhthe zwischen Geldndeoberfldche
(Bestand) und Schnittpunkt Wand/ Dachhaut

HINWEISZEICHEN
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BEMASSUNG VON BAUFELDERN,
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|

PARZELLIERUNGSVORSCHLAG

KARTENZEICHEN

VORHANDENES GEBAUDE bzw. BAULICHE ANLAGE
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BAUM BESTAND

TEIL B - Textliche Festsetzungen

I .BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

(§§ 2-11 +14 BauNVO, § 9 Abs. 1 BauGB)

"Allgemeines Wohngebiet"

Es wird nach § 4 BauNVO ein "Allgemeines Wohngebiet"(WA) festgesetzt.
1.1.

Es sind Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.1 zulassig.

1.2,

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 werden unter Hinweis auf §1 Abs. 6 BauNVO
nicht zugelassen.

1.3

Nebenanlagen nach §14 Absatz 1 und 2 Bau NVO werden zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§§16-20 BauNVO, § 9 Abs.2 BauGB)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die GeschoBflachenzahl mit 0,8
festgesetzt. Es sind 2 Geschosse zuldssig.

3. Bauweise
(§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Baufeld 1
Es sind Einzelhduser mit maximal 4 Wohneinheiten zul&ssig

Baufeld 2 und 3
Es sind Einzelhduser und Doppelhduser mit maximal 4 Wohneinheiten
pro Doppelhaus zuldssig.

4. Grlinordnung

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1.

Die Mindestanzahl der auf den privaten Flachen zu pflanzenden Baumen
betragt 1 Baum pro begonnene 200 m? Grundstlicksflache. Anrechnungsféhig
sind nur die unter Pkt. [l - "Hinweise" empfohlenen Arten

4.2.

Abgénge von festgesetzten Baumen und Stréuchern sind unverziglich zu
ersetzen.

4.3.

Als ErsatzmaBnahme flir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ist auf
der auf dem Planblatt dargestellten Fléache der Flurstiicke Schwarzenberg
861/1, 866/1, 868/1, 869 und 871 Ausgleich im Wert von 15.048,00_€
entsprechend des "Pflege und Entwicklungsplan” fiir das kiinftige GLB
"Heideteich" (Verfasser Dipl.-Ing. (FH) Uwe Fischer, Schwarzenberg,
09/2008) zu erbringen. Die MaBnahmenerfillung hat parallel zur
ErschlieBung des Baugebietes zu erfolgen.

I1.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 83 SachsBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestaltung der Gebéude

1.1 Décher

1.1.1.

Es werden Kriippelwalm- und Satteldédcher mit mindestens 32° Dachneigung
zugelassen.

T2

Die Dé&cher sind in dunkelgrauen dunkelbraunen, anthraziten bis schwarzen
Farbtonen zu gestalten.

1.2. Fassaden

Die Fassaden sind in heller Farbgebung (nach RAL Tonfarbe 1000,

1001, 1002, 1014, 1015, 7000,7004. 7030, 7035, 7038, 9001, 9002 und 9018)
zu gestalten) zu gestalten.

2.Gestaltung von nicht dberbauten Flachen und Einfriedungen

2.1.

Zur Grundstiickseinfriedung sind nur Zaune und Hecken zuléssig. Zur
Abgrenzung gegeniiber der StraBenverkehrsflache wird die zuldssige
Hohe auf 0,6m, unter Hinweis auf den einzuhaltenden Sichtwinkel auf
die Mischverkehrsflache, begrenzt.

2.2.

Stellplétze innerhalb der Baugrundstiicke sind mit versickerungsfahigem
Material (z.B. Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Natur- und Betonstein usw.) zu gestalten.

3. Werbeflachen und -anlagen
Werbeanlagen groBer DIN A3 sind nicht zulassig und dirfen nicht
beleuchtet werden bzw. selbst nicht leuchten.

IIT . HINWEISE

1.

Samtlicher im Baugebiet befindlicher Mutterboden ist sortenrein zu sichern
(8§ 39 und 202 BauGB). Uberdeckungen des Mutterbodens sind unzulassig.
Abgeschobener Mutterboden ist auf Mieten bis zur Wiederverwendung
abzusetzen uns sollte wieder eingebaut werden.

2.

Es sind im Geltungsbereich dieses Planes keine Altlastenverdachtsflachen
erfasst. Falls Verdachtsflachen bzw. Anhaltspunkte fiir schadliche Boden-
und/oder Grundwasserveranderungen auftreten, so ist unverziiglich das
Umweltamt des Landratsamtes Erzgebirgskreis von dem Sachverhalt in
Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dieser Behérde

zu kléren (§ 10 Abs.2 S&chsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz (SachsABG)). Sofern von diesen angezeigten schédlichen
Bodenveranderungen und/ oder Altlasten Gefahren ausgehen und die
offentliche Sicherheit und Ordnung bedroht wird, kann die 0.g. Behérde

nach § 12 Abs.2 SachsABG diejenigen MaBnahmen treffen, die ihr

nach pflichtgemaBem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr
erforderlich erscheinen. Die Altlastenfreiheit ist im Rahmen der Baugenehmig-
ungsverfahren von der zusténdigen Behdrde bestatigen zu lassen

3.

Da in diesem historischen Altbergbaugebiet Beeintréchtigungen nicht
ausgeschlossen werden konnen und obwohl im Geltungsbereich keine
Bergbauaufschllisse bekannt sind, sollten Baugruben und Fundament-
graben einer Baugrundbegutachtung auf das Vorhandensein von
Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues ingenieurgeologisch
{iberprift werden. Wird Altbergbau angetroffen ist das Oberbergamt
Freiberg gemaB § 4 der Sachsischen Hohlraumverordnung zu informieren.
Es liegen keine Bergbauberechtigungen vor.

4.

Das Gebiet liegt am Rande der radioaktiven Verdachtszone 17 des
Altlastenkatasters des Bundesamtes fiir Strahlenschutz. Jedoch liegen
keine Anhaltspunkte (iber Ablagerungen vor. Es wird daher empfohlen
eine radiologische Priifung des Baugrundes durchfiihren zu lassen, auf
deren Grundlage {iber die Notwendigkeit von StrahlenschutzmaBnahmen
vom Séachsischen Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
entschieden werden kann.

8.

Im Bereich geplanter BaumaBnahmen sollte eine Baugrunduntersuchuny
in Anlehnung an die DIN 4020 durchgeflihrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
beriicksichtigt werden. Alle Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach
Sachsischem Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz dieser
zustandigen geologischen Behorde zur Verfligung zu stellen

(§11 SachsABG). Bei Bodenaufschliissen ist die Bohranzeige- und -
Bohrergebnismitteilungspflicht zu beachten.

6.

Im Planbereich befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte.

Diese sind grundsétzlich wéhrend der BaumaBnahmen nicht zu verandern
oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenzpunkte sind vor
den BaumaBnahmen durch einen dffentlich bestellien Vermessungs-
ingenieur oder das Vermessungsamt Schwarzenberg sichern zu lassen
(§§ 7 und 26 Sachsisches Vermessungsgesetz)

7.

Bodenfunde nach § 20 S&chsDSchG sind nicht zu verandern und
unverziiglich der Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Erzgebirgskreis anzuzeigen. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen
von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir
Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgeflihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Vor Baubeginn ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. | ) |

8.

Pflanzliste

Neben Ostgehdlzen aller Art werden folgende Gehdlze zur Pflanzung
empfohlen.

Béume:

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

Ulme Ulmus hollandica "Commelin”
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Strducher:

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Schw. Holunder
Roter Holunder
Blutroter Hartriegel

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Cornus sanguinea

Eingriffiger WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Wildapfel Malus sylvestris

g

Verkehrsbelastigungen von der Clara- Zetkin- StraBe sind nicht auszu-
schlieBen. Dies sollte bei der Planung der ruhebeanspruchten Rdume
sowie der AuBenanlagen beachtet werden.

10.

Es wird auf die Pflicht zum barrierefreien Bauen gemaB §§4 und 8
Behindertengleichstellungsgesetz sowie §50 S&chsBO hingewiesen.

s

Vor Baubeginn ist Auskunft (iber den Verlauf unterirdischer
Versorgungsleitungen einzuholen. Bei einer geplanten Versickerung von
Niederschlagswasser ist gem. §§8 Abs.1i.V. mit 9 Abs.1 Nr.4 Wasserhaus-
haltsgesetz eine wasserechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist beim
Landratsamt Erzgebirgskreis, Untere Wasserbehdrde zu beantragen.

12.

Die Einhaltung der Abstandsregelung fiir Schornsteinaustrittséffinungen
gemaB §19 Abs. 1 Nr.2 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als
zwingende Voraussetzung fir die Zulassung des Betriebes von Kaminéfen
und Feuerungsanlagen flir feste Brennstoffe ist bei der Geb&udeplanung
vorsorglich zu beachten.

Satzung der Stadt Schwarzenberg iber den
Bebauungsplan "Wohngebiet Clara- Z¢ikin- StraBe"

Aufgrund §12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBLI.IS.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI.IS.1748) geéndert worden ist, beschlieBt der
Stadtrat der Stadt Schwarzenberg in seiner Sitzung am..22.03.5045
folgende Satzung (iber den Bebauungsplan "Wohngebiet Clara- Zetkin-
StraBe" bestehend aus der Planzeighnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

Schwarzenberg, den Z4.04.7045  Hiemer
Oberblirgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

1) Die Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Clara- Zetkin- StraBe"
wurde vom Stadtrat am 30.09.2013 (3eschluB Nr.620/2013) beschlossen
und durch Verdffentlichung im Wochenspiegel Ausgabe Aue-
Schwarzenberg vom 09.10.2013 bekannt gemacht.

Es findet das Verfahren nach §12 BauGB Anwendung.

Schwarzenberg, den 24.C4.2045  Hiemer
Oberbirgermeisterin

2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3, Abs.1 Satz1 BauGB
wurde vom 26.06.2014 bis 28.07.204 durchgeflihrt.

Schwarzenberg, den 24.0% 2045
Oberbiirgermeisterin

3) Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs.1 i.V.m. § 3 Abs.1
BauGB am 23.06.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Schwarzenberg, den L4.04.2045  Hiemer
Oberbirgermeisterin

4) Der Stadtrat hat am 29.09.2014 (BeschluB Nr.45/2014) den Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Clara- Zetkin- StraBe" mit
Begriindung und Umweltbericht besehlossen und zur Auslegung bestimmt.

Hiemer
Obe biirgermeisterin

Schwarzenberg, den L4 042045

5) Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Clara- Zetkin- StraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begriindung, der Umweltbericht sowie die
vorliegenden umweltrelevanten Informationen haben in der Zeit
vom11.12.2014 bis 06.02.2014 offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mii dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 03.12.2014/ 23.12.2014
im Wochenspiegel Ausgabe Aue Schwarzenberg offentlich bekannt
gemacht. Nicht fristgerecht abgegebzne Stellungnahmen
kénnen bei der Beschlussfassung der Satzung unberlicksichtigt bleiben.
und ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrag-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

iemer
Oberbiirgermeisterin

Schwarzenberg, den 4 04 2045

6) Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung ber(ihrt sein kénnen, wurden gem.§ 4 Abs.2 BauGB am
26.11.2014/ 23.12.2014 zur Abgab%iner Stellungnahme aufgefordert .

Schwarzenberg, den Z4.04 20AS ikie/m;x

Oberblrgermeisterin

7) Der Stadirat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager dffentlicher Belange am 23.02.2015 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. /(\1

&

Schwarzenberg, den 24.C% 2045 Hiemer
Oberblirgermeisterin

8) Die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . 30,02 20.45.
(BeschluB Nr.A\A2120.43...) vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begrlindung und der Umweltbericht wurde durch
BeschluB Nr. AARITCAS ... VOfi0.0.3.2045... gebiligt,

\ f

Schwarzenberg, den 24 0% .20 4§ Hiemer
Oberbirgermeisterin

9) Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs
ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Schwarzenberg, den 2Lk 2915 Referatsleiter ~_ -

Landratsamt Erzgebirgskreis, Referat Verméésﬁung

10) Die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hjermit ausgefertigt.

Schwarzenberg, den t4 04.2045  Hiemer
Oberbiirgermeisterin

10) Der Beschluss des geanderten Bebauungsplanes durch den Stadtrat
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und die zusammen-
fassende Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft
zuU erhalten ist, sind am .20.QM4.2QAS.

im Wochenspiegel Ausgabe Aue- Schwarzenberg ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (215 Abs.2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des §4 Abs.4 Satz1 SachsGemO wurde ebenfalls
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Schwarzenberg, derﬁr(’ (NS

GESETZL . RECHTSGRUNDLAGEN DER BAULEITPLANUNG

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Nov. 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200); zuletzt ge&ndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 02, April 2014 (SachsGVBI. S.238, 322)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung (iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI.I S. 132), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.l 5.1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) als Verordnung (iber die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. 12. 1990 (BGBI.1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. Marz. 2014 (SachsGVBI. S. 1486),
zuletzt geandert durch Artikel 6 Wiederaufbaubegleitgesetzt vom 02.04. 2014
(SachsGVBI. S. 234)

- Die im Plan dargestellten Flurstlicksgrenzen wurden aus Liegenschatts-

unterlagen MaBstab 1:1000 digitalisiert und dienen nur zur Information.

Der Topographienachweis kann vom értlichen Zustand abweichen.

Durch die Digitalisierung sind MaBstabsabweichungen méglich.
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