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Planzeichnung - Teil A
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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

- Reines Wohngebiet - WR
§ 3 BauNVvVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB
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offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
6ffentlicher verkehrsberuhigter Bereich
offentlicher Parkflache

Bereich ohne Aus- und Einfahrt

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Griunflache

B

offentliche Grunflache

Hauptver- und Entsorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Hauptleitung unterirdisch (Elektrizitat, StraBenbeleuchtung,

B —p—p—o=

Telefon und Trinkwasser)

Sonstige Planzeichen

beurteilende Bauflache

Umgrenzung von Flachen unter denen der Bergbau umgeht
(objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen sind einzuholen)

//' 7 Nach § 25 Abs. 3 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) zu

"B Grenze Entwicklungszone - Schutzzone Il Naturpark Erzgebirge -
= Vogtland

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

n § 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise

\, Flurstlicksgrenze

z.B. 698  Flurstliicksnummer
259/ BemaRung [Meter]

Gebaude (Bestand)

v

Gebaude (nachgetragen
nicht eingemessen)

Hohenlinie
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Teil B - Text

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung

(§§ 2-11+ 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 BauGB)

,,Reines Wohngebiet"

Es wird nach § 3 BauNVO ein ,,Reines Wohngebiet" (WR)
festgesetzt.

[

Es sind Nutzungen nach § 3 Abs. 2 zuléssig.

1.2

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zugelassen.

3

Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 und 2 BauNVO werden
zugelassen.

2 Maf} der baulichen Nutzung

(§§ 16 - 20 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8
festgesetzt. Es sind 2 Geschosse zuldssig. Die Traufhohe ist mit
maximal 6,0 m tiber dem nach Abschluss der BaumaB3nahme
liegenden Bodenniveau zuldssig.

3 Bauweise

(§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhduser zulissig.
4 Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Mindestanzahl der auf den privaten Flachen zu pflanzenden
Béume betrigt 1 Baum pro begonnene 300 m? Grundstiicksflache.

5 Besondere bauliche Vorkehrungen

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Auf der im Plan mit Planzeichen 15.11. der Planzeichenverordnung
gekennzeichneten Flache sind Vorkehrungen gegen Naturgewalten
nach § 25 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG) zu beachten. Es
muss dauerhaft gesichert sein, dass von der Bebauung wie auch vom
Wald keine Gefahrdung auf das jeweils andere Schutzgut aus geht.
In diesem Bereich sind auch der Betrieb von Heizanlagen mit festen
Brennstoffen und die Ablagerung von brennbaren Materialien an der
Grundstiicksgrenze zum Wald nicht zuléssig.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 83 SachsBO 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1 Gestaltung der Gebiude - Dicher

1.1

Es werden Kriippelwalm- und Sattelddcher sowie Pultdidcher
zugelassen.

1.2

Die Décher sind in dunkelgrauen, dunkelbraunen, anthraziten bis
schwarzen Farbtonen zu gestalten.

2 Gestaltung von nicht iiberbauten Flichen und
Einfriedungen
2.1

Zur Grundstiickseinfriedung sind nur Zaune und Hecken bis maximal
1,8 m zuléssig. Zur Abgrenzung gegentiber der
StraBenverkehrsflache wird die zuldssige Hohe auf 0,6 m, unter
Hinweis auf den einzuhaltenden Sichtwinkel zur
Mischverkehrsfldche, begrenzt.

2.2

Stellplitze innerhalb der Baugrundstiicke sind mit
versickerungsfahigem Material (z.B. Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Natur- und Betonstein usw.) zu gestalten.
3 Werbeflichen und -anlagen

Werbeanlagen grofer DIN A 3 sind nicht zuldssig. Werbefldchen
und -anlagen diirfen nicht beleuchtet werden bzw. selbst nicht
leuchten.

III. Hinweise
1

Samtlicher im Baugebiet befindlicher Mutterboden ist sortenrein zu

sichern (§§ 39 und 202 BauGB). Uberdeckungen des Mutterbodens
sind unzuldssig. Abgeschobener Mutterboden ist auf Mieten bis zur
Wiederverwendung abzusetzen und sollte wieder eingebaut werden.
2

Es sind im Geltungsbereich dieses Planes keine Altlastenverdachts-
flachen erfasst. Falls Verdachtsflichen bzw. Anhaltspunkte fiir
schidliche Boden- und/oder Grundwasser- verdnderungen auftreten,
so ist unverziiglich das Umweltamt des Landratsamtes Erzgebirgs-
kreis von dem Sachverhalt in Kenntnis zu setzen und die weitere
Vorgehensweise mit dieser Behorde zu kléren (§ 10 Abs. 2
Sdchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz [SichsABG]).
Sofern von diesen angezeigten schédiichen Boden- verdnderungen
und/oder Altlasten Gefahren ausgehen und die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung bedroht wird, kann die o. g. Behorde nach § 12 Abs. 2
SachsABG diejenigen MaBBnahmen treffen, die ihr nach pflicht-
gemifBem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich
erscheinen.

3

Da in diesem historischen Bergbaugebiet Beeintrachtigungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sollten Baugruben und Fundament-
griaben einer Baugrundbegutachtung auf das Vorhandensein von
Gangausbissbereichen und Spuren des Bergbaues ingenieurgeolo-
gisch iiberpriift werden. Wird Altbergbau angetroffen ist das
Oberbergamt Freiberg geméal § 4 der Sachsischen Hohlraum
Verordnung zu informieren. Es wird dringend empfohlen, geméB § 7
der SachsHohlrVO, objektbezogene bergbehordliche Mitteilungen
beim Oberbergamt einzuholen. Im Planungsgebiet sind auferdem
noch mehrere Bergbauhalden vorhanden. In diese kann nur mit
Zustimmung des Umweltamtes beim Landratsamt Erzgebirgskreis
eingegriffen werden.

4

Das Gebiet liegt am Rande einer radioaktiven Verdachtszone des
Altlastenkatasters des Bundesamtes fiir Strahlenschutz. Jedoch liegen
keine Anhaltspunkte {iber radioaktive Ablagerungen vor. Es wird
dennoch empfohlen eine radiologische Priifung des Baugrundes
durchfiihren zu lassen, auf deren Grundlage iiber die Notwendigkeit
von StrahlenschutzmafBinahmen vom Séchsischen Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie entschieden werden kann.

5

Im Bereich geplanter BaumaBBnahmen sollte auch eine Baugrund-
untersuchung in Anlehnung an die DIN 4020 durchgefiihrt werden.
Hierbei sollten vorhandene Geodaten des Sichsischen Landesamtes
fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und
angemessen beriicksichtigt werden. Alle Bodenuntersuchungs-
ergebnisse sind nach Séchsischem Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz dieser zustdndigen geologischen Behorde zur
Verfiigung zu stellen (§ 11 SdchsABG). Bei Bodenaufschliissen ist
die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht zu beachten.

6

Vermessungs- und Grenzpunkte sind grundsétzlich wihrend der
BaumalBnahmen nicht zu verdndern oder zu beseitigen. Gefahrdete
Vermessungs- und Grenzpunkte sind vor den Baumafinahmen durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder das
Vermessungsamt Schwarzenberg sichern zu lassen (§§ 7 und 26
Sdchsisches Vermessungsgesetz).

7

Bodenfunde nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu verdndern und
unverziigliche der Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Erzgebirgskreis anzuzeigen.

8

Das Gebiet ist vollstindig erschlossen. Die Bestdnde und Verhaltens-
hinweise der Ver- und Entsorger dazu sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener
Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren behandelt worden:
Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. L. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. L. S. 1509),
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. I S. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. L. S. 466),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) als Verordnung iiber
die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBL.
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. L. S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der ,
Bekanntmachung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200),zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 29. Januar 2008
(SachsGVBL. S. 102, 112)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2003 (SachsGVBL
S. 55), Berichtigung vom 25. April 2003 (SachsGVBI. S. 159),
geandert durch den am 1. Juli 2006 in Kraft getretenen Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2006 (SachsGVBI. S. 151).

SATZUNG

der Stadt Schwarzenberg iiber den Bebauungsplan nach
§ 30 Abs. 3 BauGB ,,Wohngebiet Hohes Rad*

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. S. 1509) sowie nach § 83 der Sichsischen Bauordnung
(SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2004
(SachsGVBI. Seite 200), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 27. Januar 2012 (SachsGVBI. Seite 130, 142
und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SachsGemo) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2003
(SachsGVBI. S. 55, berichtigt S. 159), zuletzt geéindert durch
den Artikel 14 des Gesetzes vom 27.01.2012 (SichsGVBI. S.
130, 140), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der
Stadt Schwarzenberg am 25.03.2013 die Satzung {iber den
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB ,,Wohngebiet Hohes
Rad“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.
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H#emer
Oberbiirgermeisterin

Datum A4 QY. A3

| Datum 2 ¥ 1§

Verfahrensvermerke

1.
Die Aufstellung wurde vom Stadtrat am 28.5.2001 (Beschluss Nr.:
287/2001), bekannt gemacht durch Veréffentlichung im

Schwarzenberger Amtsblatt @0.62001, beschlossen.

Datum 2. A% Hiemer

Oberbiirgermeisterin

2.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
nach Offentlicher Vorstellung des Vorentwurfs zum Plan, der
Begriindung und des Umweltberichtes mit Beschluss vom 21.11.
2011 (Beschluss Nr.: 319/2011), Bekanntmachung durch
Verotffentlichung im Wochenspiegel am 14.12.2011, vom 22.12.2011

bis 27.1.2012 durchgefiihrt mn.

Datum 2.¥ 11 Hiemer
Oberbiirgermeisterin

3.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 7.12.2011 zur
Stellungnahme aufgefordery worden.

iemer
Oberbiirgermeisterin

Datum z.f.’lb

4

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 23.7. 2012 abgewogen.

Hiemer
Oberbiirgermeisterin

Datum ¥ 1%

5.
Der Stadtrat hat am 23.7. 2012 (Beschluss Nr.: 447/2012) den
Entwurf und die Begriindung sowie den Umweltbericht des

Bebauungsplanes gebilligt u@i Auslegung bestimmt.

Datum 2..¢ 13

Hiemer
Oberblirgermeisterin

6. |
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung mit
den Festsetzungen, die Begriindung und der Umweltbericht haben in
der Zeit vom 13.9. 2012 bis einschlieBlich 15.10. 2012 nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die
Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, durch Veréffentlichung
im Wochenspiegel vom 5.9.2012 ortstiblich 6ffentlich
bekanntgemacht worden.

Hiemer
Oberbiirgermeisterin

7

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréiger
Offentlicher Belange am 10.12.2012 abgewogen.

iemer

Oberbiirgermeisterin

Datum 2’}(‘ /\'5

8.
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung mit den

Hiemer
Oberbiirgermeisterin

gebilligt.

Datumoz_‘f . q\b

Datum AA.O4% A3

9.
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs

ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit dem

bestitigt.

Schwarzenberg, 02.0% 2055 Referatsleiter
Landratsamt Erzgebirgskreis

Referat 4 Vermessung

e '-.i.,. _,_../l

,\bestehend aus der Planzeichnung mit
den Festsetzungen, wird ie/f'mit ausgefertigt. |

N

Hiemer
Oberblirgermeisterin

11.
Die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschidigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

'd

Datumd/) N

iemer
Oberblirgermeisterin
Rechtskraftiger
Bebauungsplan
Anderung ._
bekanntgemacht am:’ 7. 0% 12
Anzeige KAam:72 1> 7.9
Stadt 9 12.2013

Schwarzenberg

Erzgebirgskreis

Bebauungsplan

nach § 30 Abs. 3 BauGB

Wohngebiet
- "Hohes Rad"
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