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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

{.Art der baulichen Nutzung

1.1.Entsprechend der Abgrenzung der baulichen Nutzung im Bebauungsplan gilt:
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § & BauNVO 6 Einzelhduser

2.MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gem. & 17 BauNVO gelten folgende Hochstwerte fiir Grundfldchenzahl (GRZ)
und die GeschoBflachenzahl (GFZ) entsprechend den Eintragungen im Planteil:
- bei Einzelbebauung (Z=l) GRZ 0,4; GFZ 0,8

Die vorgenannten Hachstwerte gelten nicht, wenn sich geringere Werte aus den lberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben.

Die Anzahl der Vollgeschosse (z) wird entsprechend den Eintragungen im Planteil wie folgt festgesetzt:
- ein VollgeschoB ist (Z=) mit ausgebautem DachgeschoB zuldssig.

3.Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

3.1.0ffene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festsefzungen im Planteil,

nur 6 Einzelhduser zuldssig.

3.2 Nebengebdude sind nur in Verbindung mit den Garagen zugelassen. Bauhiitten sind nach Fertigstellung
der Hauptgebdude unverziiglich zu beseitigen.

L Hohenlage der baulichen Anlagen

4.1.0ie Hohe des ErdgeschoBfuBbodens wird im Plan festgelegt.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. des

geplanten Entwasserungskanals dies erfordert oder wenn auf der bergzugewandfen Seife des Gebdudes eine
Sockelhshe von weniger als 20 cm entstiinde.

5.Garagen und Stellpldtze

5.1.Garagen sind nur an der im Plan eingefragenen Stelle oder in das Hauptgebdude einbezogen zuldssig.
5.2.Anstelle von Garagen sind Carports zuldssig.

5.3.Zufahrten und Stauraum vor den Garagen sind mit einer wasserdurchldssigen, moglichst begriinten Befesti-
gung auszufiihren (Pflaster, Rasenpflaster u.3.).

5.4.Garagen aus Wellblech oder in 3hnlich leichter Bauweise sind unzuldssig.

6.Dacher

6.1Jm Wohngebiet sind Satteldacher und Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zuldssig.
6.2.Fiir Wohngebdude ist zur VergroBerung der nutzbaren DachgeschoBflache ein Kniestock zuldssig. Dieser darf
eine Hohe von 100 c¢m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette, nicht tiberschreiten.
6.3.Dachiiberstande: max. 70 cm

6.4 .Bei erdgeschossigen Nebengeb3uden (Garagen und Anbauten) sind Dacher mif einer Dachneigung und -deckung
wie das Hauptgebdude zuldssig.

6.5.0ie Dachfarbe der Dacheindeckung muB schwarz, anthrazit oder dunkelbraun sein.

Dachgauben sind zuldssig. Die Fenster milssen stehendes Format aufweisen.

6.6.Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GroBe von 1 gm nicht iliberschreiten. Sie miissen ein stehendes
Format aufweisen.Sonnenkollektoren sind bis max. 40% der gesamten Dachfldche zuldssig.

7.Einfriedungen

7.1.0ie Einfriedungen der Grundstiicke darf 1 m Hghe tiber Geldnde bzw. StraBenoberkante nicht ibersteigen.
Sockel sind bis zu einer Hohe von 25 cm mdglich. Zul3ssig sind senkrecht angeordnete Holzlattenzdune (dunkel
impragniert) oder Hecken. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind auBerdem Maschendraht- oder
Streckmetallzaune bzw. Zaune in dhnlich leichter Bauart zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
gestattet.

8.AuBere Gestaltung der Baukorper

8.1.0ie Baukdrper miissen durch natiirliche Materialien und Farben gepragt sein (Naturholz, Putz in gedeckten
lassen. Sichtbeton ist nur fir untergeordnefe Bauteile gestattet.

Rein-WeiB und grelle Farben sind als Fassadenfarbe nicht zuldssig.

8.2.Bei allen Haupt- und Nebengeb3duden sind nur Fenster mit stehendem Format zuldssig.

8.3.GroBflachige Werbeanlagen sind nicht zuldssig (MaximalgroBe 1 qm).

9.AuBenanlagen

9.1.0ie Gelandehthen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege und StraBen bzw. an die Hohe
des Nachbargelandes anzugleichen.

9.2.Auffiillungen auf dem vorhandenen natiirlichen Gelande sind nur bis zu einer Hghe von 50 cm im Mittel zu-
l3ssig.

10.Griinordnung

Es sind pro Baugrundstiick vom Eigentimer mind. 2 Stck. mittelkronige einheimische Laub- oder Obstbdume
{Hochstamm) auf dem Baugrundstiick anzupflanzen und Z Laubbdume (Ahorn) an der Verbindungsweg von
CrandorferstraBe zur Alten Annaberger StraBe.

10.1.Griinflachen

Der zwischen der vorhandenen Bebauung und der geplanten Bebauung verhandene Griinstreifen soll bestehen
bleiben.

11.Senstiges

Feste Brennstoffe sind nicht zugelassen. Der Betrieb von Kacheldfen, offenen Kaminen und kombinierten
Heizungen ist nur fiir Holzfeuerung zul3ssig.

\

Farben). Fassungen aus Natur- oder Kunststein bzw. sichtbares Klinkermauerwerk in gedeckten Farben sind zuge-
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Flursticksnummern

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
27. August 1997 (BGB1.IS. Z141), ber. 16. 01. 1998 (BGB1. IS. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom Z3. Januar 1990

(BGB1.IS. 137),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGB1.IS. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Verordnung iber die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGB1.11991, S.58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. August 1997 (BGB1. IS. 2081),

verkiindet als Art. 2 des Bau- und RaumordnungsG 1998 (BauR0G) vom 18.08. 1997
(BGB1.IS. 2081)

Sachsische Bauordnung (Sachs BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 1999.
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1. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung am 26.10.1998 mit BeschluB-Nr. 611/98 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, genannt “Wohnbebauung am Kirchsteig” im Ortsteil
Griinstadtel, beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im-Schwarzenberger Amtsblatt Nr. 21798 om 11.11.1998.

..........................
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Schwarzenberg, den 10 Mai 2[rm-:_lSiiég_eiahdr'uck Der Oberbiirgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung am 22.02. 1999 mit BeschluB-Nr.
657/99 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus den Teilen | Festsetzung durch Text, Teil
Il Festsetzungen durch Planzeichen, Teil lll Planzeichnung und Teil IV Begriindung, jeweils mit Stand

Schwarzenberg, den ... - '?_’%Siegel-abdf'uck

3. Die dffentliche Auslegung ist gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB durch Abdruck im Schwarzenberger Amtsblatt
Nr. 5799 vom 03.03. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB

Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen.

Die Nachbargemeinden und die betroffenen Trager offentlicher Belange sind gem3B & 4 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit dem Schreiben vom 04.03. 1999 benachrichtigt und um ihre
Stellungnahme gebefen worden. RZENSEN

Der Oberbiirgermeister

L. Der Vorhabenbezagene Bebauungsplan in der Fassung vom 11.01. 1999 (Teil | Festsetzungen durch Text,
Teil Il Festsetzungen durch Planzeichen, Teil Ill Planzeichnung, Teil IV Begriindung) haben in der Zeit vom
10. 03. 1999 bis 13.04. 1999 wahrend der Dienstzeiten der Stadfverwaltung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. P

-------------------

Schwarzenberg, den ....... ) | ’ Siegelabdruck Der Oberbiirgermeister

5. Der Stadtrat hat gemdB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die vorgebrachten Anregungen der Biirger und Trager
gffentlicher Belange zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem BeschluB Nr. 688/99 in der Sitzung vom
26.04. 1999

gepriift und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mifgeteilt worden/)

A =i a‘sﬂ '
Schwarzenberg, den 10 Hai ‘{“*’-_‘*?Siegelabdruck

Der Oberbiirgermeister

6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05. 1999 (Teil | Festsetzungen durch Text,
Teil | Festsetzungen durch Planzeichen, Teil lll Planzeichnung, Teil IV Begriindung) wurden mit BeschluB -Nr.
788/99 des Stadtrates vom 07.06. 1999 als Satzung beschlossen. Die Begriindung in der Fassung

vom 11.05. 1999 wurde gebilligt. GREEN

/| ' ///7
Schwarzenberg, den ....... ol SUSiegelabdruck Der Oberbiirgermeister
&,

7. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat in seiner Sitzung amZ2.77.%7 den Beschluss gefasst, den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB in einen Bebauungsplan

nach § B ff BauGB zu wandeln und das Verfahren zu wechseln.

Der im Ergebnis der Abwagung vom 26.04. 1999 gednderte Bebauungsplan (bestehend aus den Festsefzungen
durch Text, den Festsetzungen durch Planzeichen, der Planzeichnung sowie der Begriindung) in der Fassung

Biirger erneut zu beteiligen sowie den Plan und die Begriindung fiir zwei Wochen dffentlich auszulegen. Der
Satzungsbeschluss Nr.788/99 vom 07.06. 1999 wurde aufgehoben.

Der Oberbiirgermeister

Schwarzenberg, den i 0. Mai EﬁG)ESiegeiabdruck

8. Die Gffentliche Auslegung ist gem#B § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB durch Abdruck im Schwarzenberger Amtsblatt

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen. Die befroffenen Biirger und beriihrten
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom %7277 benachrichtigt und um ihre Stellungnahme

gebefen worden. ST E

Schwarzenberg, den ....... 7[11 7 Siegelabdruck Der Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan “Wohnbebauung am Kirchsteig”, (bestehend aus den Festsetzungen durch Texf, den

Festsetzungen durch Planzeichen, der Planzeichnung und der Begriindung) in der Fassung vom 7. 77 &~

§ 3 Abs. Z2i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB dffentlich ausgelegen.

1 0. Mai 200f

Schwarzenberg, den .......

Siegelabdruck Der Oberbiirgermeister

10. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gem3B § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die vorgebrachten Anregungen
der betroffenen Biirger und beriihrten Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan “Wohnbebauung am
Kirchsteig” mit Beschluss NrZ22/2% in der Sitzung vom-<7::2:Fgepriift und abgevogen. Das Ergebnis

der Abwagung ist mitgeteilt worden. Jpo—

Schwarzenberg, den kDM " I“Siegelabdruck Der Oberbiirgermeister
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11. Der Bebauungsplan in der Fassung vom /2 2016 | Festsetzungen durch Text,
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“X. Siegelabdruck
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Der Oberbiirgermeister

Schwarzenberg, den 10 Mai Zﬁ.gj.Sie'gelabdruck

14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes mit Stand vom éﬁié%fbesfehend aus

12021 vom 7.:2:€7... bekanntgemacht.

Erldschen von Entschddigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Bekanntmachung in Kraft gefreten.

Schwarzenberg, den ot U Mal 200 ESiegelabdruck ) Der Oberbiirgermeister

bescheinigt.

Schwarzenberg, den ....... Siegelabdruck Ltr. Vermessungsamf

,.Die Bezeichnung und graph, Darstellung der Flurkarte

bzgl. threr [hereinstimmung mit dem Licpenschafiskataster
wird mit Stand vom 6. Apr2a0 bestitigt. Dic Lagege-
nauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestétigt.*

Teil | Festsetzungen durch Planzeichen, Teil lll Planzeichnung, Teil IV Begriindung) wurden mit Beschiub -Nr.

aus Teil | Festsetzungen durch Text, Teil Il Festsetzungen durch Planzeichen, Teil Il Planzeichnung, Teil IV
Begriindung, wurde mit Verfiigung der Hoheren Verwalfungsbehtrde vom =1:.70. 00, Aktenzeichen

13. Die Nebenbestmmungen wurden mit Beschlub des Stadtrates vom %./%:.5 erfiilt, die Hinweise sind

Teil | Festsetzungen durch Text, Teil Il Festsetzungen durch Planzeichen, Teil Il Planzeichnung, Teil IV
Begriindung, sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Abdruck im Schwarzenberger Amfsblatt Nr.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Falligkeit und das

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 13’32“9 bestehend aus Teil | Festsetzungen durch Text, Teil I
Festsetzungen durch Planzeichen, Teil Il Planzeichnung, Teil IV Begriindung ist am Tag nach der

15. Der katastermaBige Bestand (Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke) wird als richtig
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