Teil B
Textliche Festsetzungen

1.Rechtsarundlage;

in der Fassung 2781997
BGBL1S. 2141

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990, BGBI. 1 5.132, A3
und Wohnbaulandgesetz v. 22.4.1993 BGBL. | 5.466

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstelluny
des Planinhalts (Planzsichenverordnung 1990-Planz\ 90) vom 18.12. 1930 BGaL1SE1 1 S50

- Sichsisches Gesetz iiber das Friedhofs-, Leichen- und Bestattungswe:
(Sachsisches Bestattungsgesetz) -SachsBesiG- vom £.7.1994

- Sichsische Bauordnung -SachsBO- vom 18.Marz 1999 (SAChSGVBL. S. 86), berichtigt am 15.4.1988
(SHChSGVBI. S. 186)

2.Planungsrechliche Festsetzungen
2.1.Art der baulichen Nutzung:

Aligemeines Wonngebist S
N9 |
Nicht zuldssig sind Bauwerke und Einrichtungen nach § + Absatz 2 Punki 2 und 3 und
Absatz 3.Nicht storende Gewerbebetriebe nach § 4 Absatz 3 Punkt 2 konnen

isnahmsweise zugelassen werden.
<Fir Stellplatze und Garagen git § 12 Absatz 2 und 3 BauNVO
Fir den ruhenden Verkehr sind eine Stellflsche oder Garage je Wohneinheit,  jedoch mindestens
Zve Steliachen oder Garagen auf dem Grundstick nachzuweisen.

g 14 zuldssig,auch

Voraussezungen do § 15 BauNVO eimgehler erden

2.2.Ma der baulichen Nutzun:
.
2.2.1 Geschoffl&chenzahl

Bei der Emitiiung derGes:rmss(l.lms sind Aufenthalisraume und der zu thaen
gendrenden schiieRlich anderen
Geschossen gand mizurechnen.

2.2.2 Grundflachenzahl L)

Bei orEmitiung der Grunciichs S de Grundfschen von Garagen, Steiticion
mit Zufahr mitzurechnen Die

Anlagen o b1 S Do werdn jedoch bis 2 einer Grandiachenzahl
von 0 Sweitere Uberschreitungen sind unzulassig.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse

als Hochstzah!

Voligeschoss nach § 2 (6) SachsBO

Teil A

Planteil

2.2.4 Hohe der Baulichen Anlagen zur Auswahl der zu pflanzenden Striucher Strucher an der Fiechofsmauer
m :

imale Traumone: 520m botanischer Nams deutscher Name
imale Firsthohe: 10,00 m Boib et Berberitze
maximale Drempelhohe 10m Comus alba Weier Hartriegel
Comus mas Komelkirsche
de Traufiohe gilt die Comus sanguinea Roter Harriegel
e ot dor Oherkants der Daeniche. Corylus avellana Haselnug
Die Bezugshohe ist die Gebsudeecke,die zum unregulierten Gelénde die hochste Ligustrum vulgare Liguster

Ribes alpinum Alpen-Jonannisbeere.
Rosa cani Heckenrose,Hagebutte

Wolliger Schneeball
Genhckcher Schoeeial
Carpinus betulus Haint

2.2.5 Anzahl der
Um den

pro Wohnungen zuléssi

3.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.3 Bauweise, Baulinien
(55 Abs.1 N2 B2uGB. §§ 22und 23 BauNVO)

bauliche Gestaltung:

2.3.1 Offene Bauweise o 3.1 Bauliche Gestaltung
Décher
2.3.2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassi Dachfom: Sattel- und Kruppelwalmazicher
Dachneigung: M' bis 48°, bei Nebengebauden mind.25*

Flachdacher von Nebengebsuden sind nur zugelassen.wenn diese als Terassen
dienen oder in Anbindungen an Griinflachen bei Hanglagen begriint werden.
A rbe
Dachaufbauter: Dachgauben sind zugolasse,die Summe dr Brien da 112 der Trautinge
icht Oberschreiter

rurinneshalo der Baugrenze kann gebout werden
* aut e Bauiie i gebaut wergen

2.3.3 Baugrenze / Baulinie

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringem Ausma kann zugelassen werden.
ed

kennen n mindestens
chtu
6,00 m von der Strate entfert, g Sein el A g
4 zum Schutz zur Pflege und zur der 4‘@9
Natur und Landschatt Fassaden
- Je 500 mi iodaut i Die Fassadenfiachen sind Uberwiegend als Puzflschen zu gesalten.

Farbtonen zu gestalten (kein reinweiss).
Materialien sind

2u plar
2 o st s Pt nlﬂnemhﬂen Gehtize gepflantzt werden.
Wachstum bedingte Ausbreitung,k

Boasigungen der Nzchh:rgmmslucke et

-in sind die i nicht als o fefiien:
b e 3 Ned B‘“GB M Sl S Ote Obertiachenbetesiungen dor Zuiamen: Slelmachen 2uginge und Hofichen uaw
- Zum Schutz d atsgranden istinnerhal der
e g : Cerstem o & Materialien X Teilver-
sickerung auf den Fiachen selbst ermaglicht.
Pflanzliste: einheimische Baume und Straucher Einfriedunaen:

Zur Auswani der 2 pllanzenden Biume Einfriedungen aus Hecken und Zzunen sind bis max.1,20 m Hohe moglich.

d Z8une aus Maschendraht sind an den StraGenseiten nicht gestattet,

Acer plantanoides Spitzahom 3.2, Abfallentsorqung
Acer pseudoplatanus Ewa"u: Weitbirk Je Wohnung sind auf dem Grundstiick zwei Millbehaterstandplatze vorzusehen
x:exm: :e‘m:;:l; :::\:::h‘! iy und mit entsprechendem Sichischutz zur Strale zu gestalten.
aqus sylvati Wa
tileiche:Sommereiche
Quercus robur Stieleiche;Sor 3.3 Regenwasserbeseitioun
Das anallende Regenwasserist auf eigenem Grundstiick zu versicken oder zu sammein
Lo ::::;W“ Rierinde und Bkologisch zu bewirtschaten. Eine Einleitung in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Obsigensize alteSorten sollten bevorzugt werden

Zeichenerkldarung
i durch
Planzeichen
— Grndstickgrenzen réumlicher Gattigkeitsbereich
des Bebauungsplanes
3/10  Flursticknummer Baugrenze
Baulinie

- unterirdische Leitungen

Mit Geh- Eahr- und Leitungsrechten
2u belastende Fidchen
begiinstigt sind die jeweiligen Nutzer

Straten-
malen Fischen
B o betsety
cht
Wirtschafisweg Frsiifima
52 Nordpfeil Baume Erhaltung
%
mogiche @  straucher Anpflanzung
Grundsticksteilung
- Aligemeines
> Honeniinien
Wohngebet
mit Hohenangabe g4
Grundfiachenzah! | GeschoRfiachenzahl
GRz04 | GFzOs
Bauwéise Dachneigung
offe) o | seaet

Einzel- u.Doppelnaus | zuldssige GeschoBzahl
1

zulassig

merke zum p
»Wohnbebauung an der Kirche
im OT Griinstidtel

1. Der Stadrat der Stadt Schwarzenbery hat in seiner Sitzung am 29.1.2001 mit Beschlut-Nr,
23512001 die Aufstellung eines Bebauungsplanes, genannt .Wohnbebauung an der Kirche* im

1.0 Bessictnung i rtische Dartalng dr Frstike gl frer Ubarastinng i
Feb... 201 bestatigt. D

Onsteil Griinstadtel, beschiossen.Die erfolgte im
Amisblatt Nr. 6 vom 14.2.2001

Schwarzenberg, den 15 Sep. Wz,

[t 9

messungsamt

Staatiches Vermessungsamt arzens

U,mua Znine
Tel. o oG24 500

27, Feb. 2002

a

oi

2. Der Stadrat der sxam scnwmermelq hat in seiner Sitzung am .2£.05.07 mit Bescnlum«Nv 2862004
den und den textiichen n sowie Begrindung,
in der Fassung vom a 2001, rareter vom Planungsbiro Rolf Wagner,

BergstraBe 22, 08543 Jocketa, gebilligt und zur &ffentiichen Auslegung bestimmt,

. 2002

1
Schwarzenberg, den ... “siegelabdruck Die Oberbiirgermeisterin

3 Die dffentiche Auslegung it gom, § 3 Abs. 2 Setz2 Bauct durch Ak

Schwarzenberger Amisblatt Nr. 42/ 2007 om .1, 0. und im

‘Schwarzenberger Amisblatt Nr. 534 ) ontsblich beknnn(gemacm
‘worden mit dem Hinweis, dat Anregungen von jedermann schriftich oder zur Niederschr

vorgebracht werden kinnen.Die Nachbargemeinden und die betrftenen Trager aftemicher

Belange sind gema § 4 Abs. 1  Vebindung mit § 3 A 2 Saz$ Gau8 ik

Schreiben vomZ9.05.04 und vnm KTWS i und um ihr
()
e 18,55, 2002 e
o 18 8
b oo

und der
Eegmnuung in der Fassung vom o 2001 e in der Zeit vom 3.06.04. bis 207, 01,
und in der Fassung vom August 2001 haben in der Zeit vom .Z9:09.011. bis .8.40..0;
whrend der Dienstzeilen der Stadtverwaltung gemat § 3 Abs. 2 BauGB.

offentiich ausgelegen.

18, Sep, 2002, Q‘ fanas
Bie Shermirgermastenn

Schwarzenberg, den Siegelabdruck

B die vorgebrachten
5. Der Stadtrat der Stadt Schwarzenberg hat gemats § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGt
Anregungen der Emgev Imd ‘Trager offentiicher Belange zum Eebau;gs{plan ‘mit Beschiu Nr. 372/2001
in der Sitzung vom 428 004 und mit BeschluB-Nr.

in der Sitzung vom 2§..44.2004.... geprift und abgewogen

Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden.

18, Sep. 2002

bestehend aus den textlichen
der Begriindung in der Fassung vom M wurde mit Beschiug- Nr. 86.3/. 7/’}?4

des Stadtrates vom %42, 2001... als Satzung beschiossen.

18. Sep. 2002,
Schwarzenbers, den .

7 ‘bestehenc textlichen
Festsetzungen und der smmaung in der Fassung vom oy 2002, wume mn vmugung
m 24 2...

der Hoher 1.05..
Ceemnalt

Haflecgn

efull, die

Die
Hinweise sing beachtet.
0 \

A

Senvarzensers, den | S€P:

o,
: es Bebauungspianes,besohE 56 der Planzeichnung, den textihen
S eoemongen o de Berinng sowis s Stlle e dr er Gebauungsplan wihrend der
ernimden o e ahgesehen verde ki und e nnal gyt 2 s
ist, wurden durch Abdruck im Smwsﬂmherger Amtsblatt Nr-Z5/2822 vom 72
nt.In der auf-

e oo o von NATGeI Ger ABgur owio aut e RochSigen
(5315 .2 B2uaEy v e Faineltun 6o Erscnr von Emerscqngsersrcten
(§ 44 BauGB) mngewlesen ‘worden.De Dbests

{onnen e G B
gorien

ist am Tag nach de e

1. Ausgetergt,
18, Ser

2002

Siegelabdruck

Schwarzenberg, den Die Oberbiirgermeisterin

Rechtskriiftiger
Bebauungsplan

genehmigt am: 2705,
bekanntgemacht am : 7.2 09, 200

INGENIEURBURO ROLF WAGNER
BERGSTRASSE 22, 08543 JOCKETA
TELeFAX 0374395497
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